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VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2022 (v tis. K¢&)

Bod 31. 12. 2022 31. 12. 2021
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 559 936 516 648
Pozemky, budovy a zaiizeni 1 196 535 178 357
Investice do nemovitosti 2 335809 330 455
Ostatni nehmotna aktiva 3 2320 2 564
Dlouhodobé investice 4 5272 5272
Ostatni dlouhodoba aktiva 5 20 000 -
Kratkodob4 aktiva 72752 72720
Zasoby 6 - -
Pohledavky z obchodnich vztahi 7 9737 13574
Ostatni krétkodoba aktiva 8 571 546
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 9 62 444 58 600
AKTIVA celkem 632 688 589 368
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Z&kladni kapitd 10 400 231 400 231
Kapitdové fondy 11 119 806 104 505
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 49 883 30291
Vlastni kapital celkem 12 569 920 535 027
Dlouhodobé zavazky 58 038 51 415
Odlozeny dariovy zavazek 13 57 768 51 149
Ostatni dlouhodobé zavazky 14 270 266
Kréatkodobé zavazky 4730 2926
Zavazky z obchodnich vztahi 15 768 841
Splatné danové zavazky 16 1922 416
Ostatni krétkodobé zavazky 17 2040 1669
Zavazky celkem 62 768 54 341
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 632 688 589 368




VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.12.2022 (v tis. K¢&)

Bod 31. 12. 2022 31.12. 2021

Pokradujici ¢innosti

Trzby 18 51 825 47 353
Ostatni vynosy 20 189 138
Ostatni vynosy z piecenéni narealnou hodnotu 21 13715 12570
Vykonova spotieba 22 21873 19 507
Osobni naklady 23 10489 7990
Odpisy 24 2598 2 565
Ostatni naklady 25 1183 2737
Ostatni naklady z precenéni na realnou hodnotu 26 7704 7226
Provozni vysledek 21 882 20036
Finan¢ni vynosy 27 2187 161
Finan¢ni naklady 28 29 39
Finanéni vysedek 2158 122
Zisk pred zdanénim 24 040 20 158
Daii z p¥ijmii: 29 4448 3777

splatné 1418 -

odloZena 3030 3777
Zisk za obdobi z pokraéujicich ¢innosti 19 592 16 381

Ukonéené &innosti

Zisk/ztr&ta za obdobi z ukonéenych &innosti 30 - -
Zisk za obdobi 19592 16 381
Zisk naakcii z pokragujicich ¢innosti:

Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 31 33,28 27,83
Ziredény zisk na akcii celkem (v K¢ na akdii) 33,28 27,83

Zisk naakcii z pokragujicich a ukongenych ¢innosti:

Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 31 33,28 27,83

Ziredény zisk na akcii celkem (v K¢ na akdii) 33,28 27,83




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICI 31.12.2022 (v tis. K&)

Bod

31.12. 2022

31.12. 2021

Zisk za obdobi

19 592

16 381

Ostatni Uplny vysedek:

hospodai‘ského vysledku:

PoloZky, které se nasedné nereklasifikuji do

Zisk z precenéni majetku

18 890

1908

Odlozena dai souvisgjici s piecenénim majetku

-3589

-363

Ostatni

hospodai‘ského vysledku:

PoloZky, které se nasledné mohou reklasifikovat do

Realizovatelna financni aktiva

Zaji&téni penéznich toki

Ostatni (odloZeny dai.zdvazek minulych let)

Ostatni Uplny vysledek za obdobi

15301

1545

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM

34 893

17 926

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31.12.2022

(vtis. K¢)
Neuhrgzené
Bod Zf:ll) ?glni K ?F:)irt]éld;;Vé / nerf;;gé?ené Vi ae;tg:(l;zpl e
Zisky

minulych let
Stav k 1.1. 2021 400 231 102 960 13910 517 101
Zisk za obdobi 16 381 16 381
Ostatni Uplny vysledek za obdobi 1545 - 1545
Uplny vysledek za obdobi celkem 1545 16 381 17 926
Ostatni zmeny -
Stav k 31.12.2021 400 231 104 505 30291 535 027
Zisk za obdobi 19592 19592
Ostatni Uplny vysledek za obdobi 15301 - 15301
Uplny vysledek za obdobi celkem 15301 19592 34893
Ostatni zmeény -
Stav k 31. 12. 2022 12 400 231 119 806 49 883 569 920




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. 12. 2022 (v tis. K&)

Bod 31.12. 2022 31. 12. 2021
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti
na zaéatku obdobi 58 600 47 615
Penézni toky z provoznich &innosti
Zisk/ztréta pred zdangénim 24 040 20158
Upravy o nepenéZni oper ace:
Odpisy stalych aktiv 2598 2 565
Zména stavu rezerv a opravnych polozek -208 1068
Zisk/ztréta z prodeje stdlych aktiv - 14
Zisk/ztréta ze zmény redné hodnoty investic do -6 011 -5344
nemovitosti
Vynosy z dividend a podilt na zisku -333 -
Nakladové uroky a vynosové Uroky -1774 -82
Upravy o ostatni nepenézni operace - -27
Penézni toky z provozni €éinnosti pied zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu 18 312 18 352
Zmeéna stavu pohledavek a casového rozliseni aktiv 4020 -4 090
Zmeéna stavu zévazkl a ¢asového rozliSeni pasiv 390 286
Zména stavu zasob - -
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a
mimoiadnymi polozkami 22722 14 548
Vyplacené droky
Prijaté Uroky 1774 82
Zaplacena dai ze zisku, v¢etné domeérki
Prijaté dividendy apodily na zisku 333
Cisty penéZni tok z provozni &innosti 24 829 14 630
Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -985 -5 659
Prijmy z prodeje dlouhodobych hmotnych aktiv - 14
Pijcky alvéry spriznénym osobam -20 000 2000
Cisty penéZni tok z investiéni &innosti -21 985 -3645
Prijmy z emitovanych akcii - -
Uhrady za zp&tny odkup akcii - -
Prijmy z emise dluhovych CP, Gvért, vypijcek - -
Splétky vyptjcenych gastek - -
Zmeéna zavazki z finanéniho leasingu - -
Cisty penézni tok z finanéni &innosti - -
Zména stavu penéznich prostiedki a penéznich
ekvivalenti 3844 10 985
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti
na konci obdobi g 62 444 58 600

Ucetni jednotka nema zadné zavazky z financovani.




KOMENTAR K INDIVIDUALNIM UCETNIM VYKAZUM

Spolegnost TESLA KARLIN, as. jako emitent kétovanych cennych papirt obchodovanych na verejném
trhu cennych papirti aplikovala v souladu s 8 19a, zakona 563/1991 Sb. o Gcetnictvi v prubéhu celého
Gcetniho obdobi roku 2022 pro sestaveni Gcetni zévérky a vyhotoveni vyrocni zpréavy Mezinarodni
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém pravem Evropskéunie.  Stim je spojenatakeé povinnost
sestaveni a zverginéni konsolidované Ucetni zavérky

Prilozené Getni vykazy individudlni Géetni zavérky spoletnosti TESLA KARLIN, a.s. jsou sestaveny
v souladu s Mezinérodnimi standardy Uéetniho vykaznictvi IFRS/IAS. Spole¢nost aplikuje vSechny
Mezinarodni standardy U¢etniho vykaznictvi a I nter pretace M ezinarodniho inter preta¢niho vyboru
(IFRIC), kterébyly v platnosti k 31.12.2022.

Tato Geetni zévérka je individudni Ggetni zévérka spolesnosti TESLA KARLIN, as. k 31.12.2022.
Spole¢nost TESLA KARLIN, as. ajeji deefina spolegnost TK GALVANOSERVIS, sr.0. tvoii dohromady
konsolidagni celek. UZivatel € by méli posuzovat tuto individudni Géetni zavérku spolecné s konsolidovanou
Gcetni zavérkou k 31.12.2022, aby tak ziskali uceleny prehled o financni situaci, vysedku hospodareni a
zménéch finan¢ni pozice skupiny jako celku.

Ugetni zévérka je vykézana v ¢eskych korunach, které jsou pro spole¢nost ménou funkéni i ménou
vykazovani. Castky jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych (tis. K¢&), pokud neni uvedeno jinak. Jako
minulé obdobi je v predkladanych vykazech uveden stav k 31.12.2021.

|. UDAJE O SPOLECNOSTI
Obchodni firma: TESLA KARLIN, as.
Sidlo: V Chotejné 1307/9, 102 00 Praha 10, CR
Datum vzniku: 1. kvétna 1992
Pravni forma: akciovéa spolecnost
IC/DIC: 45273758 | CZ45273758
Rejstiikovy soud: Méstsky soud Praha, odd. B, vlozka 1520
www adresa: www.teslakarlin.cz

Rozhodujici predmét podnikani:

Prongem nemovitosti a nebytovych prostor, ubytovaci sluzby, zakézkova vyroba

Clenové statutér nich a dozor &ich organi k 31.12.2022:

Predstavenstvo:

Ing. Miroslav Kurka piredseda piedstavenstva

PROSPERITA proxy, as. mistopredseda predstavenstva, pii vykonu
Né&drazni 213/10, Ostrava funkce zastupuje JUDr. Martin Knoz

IC: 63217171
Ing. Vladimir Kurka ¢len predstavenstva


http://www.teslakarlin.cz

Dozor &i rada:

PROSPERITA finance, s.r.o. piedseda dozoréi rady, pri vykonu
Né&drazni 213/10, Ostrava funkce zastupuje ing. Bc. ToméS Holec
IC: 29388163

Bc. Jiii Felix mistopiedseda dozor¢i rady

Ing. Jana Kurkova ¢lenka dozor¢i rady

Organizaéni struktura spoleénosti, jgi zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi

NegjvySSim organem spolecnosti je valna hromada, statutarnim organem spolecnosti je piedstavenstvo. Na
vykon pusobnosti predstavenstva dohliZi dozoréi rada. D e je organizacni struktura spolecnosti ¢lenénana
Useky, které jsou dde ¢lenény na jednotliva stiediska. V uplynulém G¢etnim obdobi nedodo ke zméng
organizacni struktury spolecnosti.

Usek generdlniho reditele
Generdni reditel

Usek finanéniho a administrativniho reditele
Prongmy
Odbor ekonomiky
Pravnik spolecnosti
Personalistika a ochrana majetku a archiv
SpravalT
Provozni oddéleni
Ubytovna
M echanické vyroba

Vedle hlavniho aredlu v Praze 10 — Hostivati V Chotené 1307/9 aV Chotejné 1297/11 spolecnost spravuje
ared v Praze 9 — Vyso¢anech, jehoz vlastnikem je spole¢nost Ceské vinarské zavody, a.s. Spole¢nost nema
Z&dnou jinou provozovnu ¢i zavod mimo své sidlo.

K 31.12.2022 bylaspolecnost ovladdana osobami jedngjicimi ve shodg, jeichz podil nahlasovacich pravech
¢inil 79,60 %.

1. NOVE A NOVELIZOVANE STANDARDY

Spole¢nost v roce 2022 pouzivala nové a novelizované standardy a interpretace vydané radou pro
Mezinarodni Uc¢etni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho G¢etniho vykaznictvi
(IFRIC) Rady IASB, které se vztahuji k jejimu podnikani, plati pro U¢etni obdobi zacingjici dnem 1.1.2022
abyly schvaeny pro pouziti v EU.

Novéa a novelizovana Uéetni pravidla | FRS prijatd Spoleénosti

Spolenost uvéZila pri sestavovéni této Ucetni zavérky nésledujici novelizace IFRS, jgichz ucinnost je
od 1. 1. 2022 a které mély nevyznamny nebo zadny vliv navydedky ainformace prezentované v této
Gcetni zavérce ve srovnani s predchézejici Ucetni zavérkou zarok 2021:

Novelizace |AS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pred zamy3enym uZitim, ktera zakazuje
Ucetni jednotce sniZovat porizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobka vytvorenych béhem
zkuSebni faze majetku, tj. pred uvedenim do stavu pro zamy3lené vyuZiti). Nové mgji byt tyto
vynosy atéz souvisgjici naklady uznany ve vydedku hospodareni. Prijeti novelizace nemélo



Zadny vliv a Spole¢nost neocekava do budoucna vyznamny dopad této novelizace do Ucetni
zaverky.

Novelizace | AS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminena aktiva — Naklady nutné

k naplnéni smlouvy, ktera vyjasiiuje néklady, které ma tcetni jednotka zahrnout do vycisleni
nakladi nutnych k naplnéni smlouvy pii posuzovéani, zdai je smlouvy ztrétova. Prijeti novelizace
nemélo Zadny vliv na Spolecnost. Neocekavéa se do budoucna Zzédny vyznamny dopad této
novelizace do Ucetni zaverky

Vyrocni projekt ZlepSeni |FRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nésledujicich
standardu:

0 Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje vyjasiuje poplatky, které mé téetni jednotka uvézit,
kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finan¢niho zavazku
podstatné odlidné od podminek pivodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu).

0 Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednoduduje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti,
ktera se stava prvouzivatelem pozdgji, jak jeji materska spolecnost. ZjednoduSeni se tyka
ocenéni kurzového rozdilu z prevodu Ucetni zaverky.

0 Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrariuje poZadavek na vylouéeni danovych penéznich
tokt z ocenéni realné hodnoty, aby dod o k sesouhlaseni s poZadavky jinych standardi.

Spolecnost vzala na védomi vyjasnéni vyplyvajici z novelizace IFRS 9, nebot’ k Upravé ocenéni
finan¢nich zévazka v disledku modifikace podminek mize dojit a ostatni novelizace nejsou pro
Spole¢nost relevantni.

Novelizace |FRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktudizuje Gpravu o relevantni odkazy na
novy Koncepéni ramec. Jde o forméni novelizaci bez dopadu do Ucetni zaverky.

Novelizace |FRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od ngemného v souvislosti s COVID-19 po 30.
¢ervnu 2021, ktera o jeden rok prodlouZila Upravy piijaté v kvétnu 2020, které ngemcim
poskytuji vyjimku pii posuzovéni, zda tlevy nangemném v souvidosti s pandemii COVID-19
predstavuji modifikaci leasingu. Z novelizace nevyplynul Zédny dopad do Ucetni zaverky.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla | FRS, kter & byla vydana, ale nejsou doposud Uéinna a nebyla
Spoleénosti pouzita

Do data schvdenim této Gcetni zaverky byly vydany nésledujici nové anovelizované IFRS, které viak
nebyly k rozvahovému dni G¢etni zavérky Gcinné a Spolecnost je nepouZila pii jejim sestavovani:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznatenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G¢innost pro
roéni Gcetni zaverky zacingjici 1. 1. 2023 nebo pozdgji), ktery piinasi komplexni Upravu
(zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvereni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkéch sestavovanych
dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou nediplnou Upravu
obsaZenou v IFRS 4. Spole¢nost pusobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy
standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak jgji finanéni situaci a vykonnost neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace |AS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaverky nazvana
Klasifikace zavazkii jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U¢innost pro roéni Uéetni zaverky
za¢ingjici 1. ledna 2023 a pozdgji s retrospektivni G¢innosti, pozdéjsi novelizaci odloZzenana 1. 1.
2024), které poskytuje vSeobecngjsi pristup ke klasifikaci zavazki s ohledem na smluvni ujednéni
platnd k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazku ve vykazu finanéni
situace, nikoliv jejich vya nebo okamZik jegich zachyceni, stejné tak informace zvergiiiované o
zévazcich v ucetni zavérce. Novelizace vyjasiuje, Ze zavazek musi byt prezentovén jako
krétkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na préva a povinnosti Uc¢innak rozvahovému dni a nesmi
byt ovlivnéna ocekavanim Ucetni jednotky ohledné vypoiddani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku.



Spole¢nost posoudi novou Upravu avyplyvajici zmény, pricemz neotekava zasadni dopad do
acetni zaverky.

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvergjnovani Uéetni zaveérky nazvana
Zverginéni Gcetnich pravidel (G¢innost pro ro¢ni Geetni zaverky zacingjici 1. ledna 2023 a
pozdgji). Upravy vyZaduiji, aby Geetni jednotky zverejnily sva podstatné (angl. material) Géetni
pravidla spise nez sva vyznamna (angl. significant) Gcetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady,
které pomohou pii rozhodovani, ktera Ucetni pravidlav Gcetni zavérce zvergnit. Spolecnost
posoudi novou Upravu avyplyvajici zmeény, piicemz neocekava zasadni dopad do Ucetni zaverky.
V Gnoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Gcetnich odhadech a chyby
— Definice Ucetnich odhadt (Geinnost pro roéni Uéetni zaverky zadingjici 1. ledna 2023 a pozdgji).
Upravy se zaméiuji na Géetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozliit Géetni pravidla a Geetni
odhady. Spolecnost neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni zaverky.

V kvétnu 2021 byla vydéna novelizace |AS 12 Dan¢ ze zisku nazvana OdloZena davi souvisgici s
aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky zacingjici 1.
1. 2023 nebo pozdgji), kterd zUzi rozsah vyjimky pro neuznéni odloZzené dan¢ u transakci, u nichz
existuje rozdil mezi U¢etni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pii prvotnim zachyceni.
Duvodem jsou rozdilné pristupy k uznani odloZené dané u leasingovych kontrakti. Spolecnost
posoudi novou Upravu avyplyvajici zmeény, pricemz neoc¢ekava zésadni dopad do Ucetni zaverky,
nebot’ dopad leasingu je minimani.

V prosinci 2021 byla vydéna novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouzti IFRS
17 a IFRS9 — srovnatel né informace (Gcinnost pro rocni Gcetni zavérky zatingjici 1. 1. 2023 nebo
pozdgji), ktera Gzce novelizuje piechodna ustanoveni IFRS 17 G¢inna pro ty Ucetni jednotky, které
budou s IFRS 17 aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni U¢inna pro Spolec¢nost, nebot’ IFRS
17 neni relevantni pro jeji ¢innost a spolecnost jiZ IFRS 9 ve svych Ucetnich postupech aplikuje.
V z&t 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost
pro ro¢ni Géetni zavérky zacingjici 1. 1. 2024 nebo pozdgji), kterd upravuje poZzadavky na ocenéni
zévazku ze zpétného leasingu. Ucinnost je retrospektivni a Spolecnost bude analyzovat pripadny
dopad do Ucetni zaverky, pricemz aktudlné Zadny dopad neocekava

V fijnu 2022 byla vydana novelizace 1AS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U¢innost pro roéni
Gcetni zaveérky zadingjici 1. 1. 2024 nebo pozdgji), ktera vyjasiiuje, jak podminky, které musi
Gcetni jednotka naplnit béhem 12ti mésica nasledujicich po rozvahovém dni ovliviu;ji klasifikaci
zévazku ve vykazu finanéni situace. Uginnost je retrospektivni a Spolesnost bude analyzovat
piipadny dopad do jeji Ucetni zaverky.

Novéa a novelizovana Uéetni pravidla | FRS vydané | ASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvéleni této Ucetni zavérky nebyly dosud néasledujici standardy, novelizace ainterpretace, diive
vydané |ASB, schvaeny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozli%eni pti cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvdlit, protoZe se jedna o do¢asny standard

Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazki jako krétkodobych nebo dlouhodobych (vydanav lednu
2020 veetné novelizace z ervence 2020, ktera odklada pocatek Ucinnosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1.
2024)

Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydanav fijnu 2022 s G¢innosti
od 1. 1. 2024)



Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydanav zati 2022 s Gcinnosti
od 1. 1. 2024)

[11. INFORMACE O OBECNYCH ZASADACH, UCETNICH POLITIKACH A DOPADECH ZE
ZMENY UCETNI METODIKY

Ucetni zévérka je sestavena za pouZiti ocenovaci béze historickych cen kromé piecenéni urgitych
dlouhodobych aktiv. V nasledujici ¢asti jsou uvedena zakladni Ucetni pravidla, které byla aplikovana pri
zpracovani této ucetni zaverky.

Z&ladni zdsady sestaveni Ucetni zévérky

Spole¢nost TESLA KARLIN, as. sestavuje a zvergiiuje k 31.12.2022 (&etni zavérku dle IFRS/IAS ve
znéni schvaleném Evropskou unii.

Pri sestaveni Ucetni zavérky podle IFRS/IAS je nutné provadét odhady a stanovovat predpoklady, které
ovliviiuji vykézanou vysi aktiv a zavazki a popisuji podminéna aktiva a zavazky k datu sestaveni Ucetni
zaverky avykazované objemy vynosi anékladi béhem Geetniho obdobi. PrestoZe jsou tyto odhady zal oZzeny
na nejlepsich moznych odhadech vedeni spolecnosti zaloZzenych na soucasné znamych skute¢nostech,
kone¢né vydedky se mohou od téchto odhadt odliSovat.

Nehmotna aktiva

Nakoupena nehmotnd aktiva jsou vykazovana v potizovacich cenach snizenych o opravky. Pokud néktera
nehmotnd poloZzka nesplni kritéria pro vykézani nehmotného aktiva, tj. poiizovaci cena je niZsi nez 60 tis.
K¢, je potizeni takového aktiva Uctovano do ndkladu v okamZiku svého vzniku.

Sazby odpisi jsou stanoveny na zékladé predpoklédané doby Zivotnosti nehmotného aktiva

Ugetni hodnota nehmotnych aktiv se provétuje z hlediska snizeni v pripadé, Zze uddosti nebo zména
skutecnosti naznacuji, Ze jejich Geetni hodnota je vySSi nez jeich realizovatelna hodnota. Spolecnost
neprovadi Zadny vyzkum ani vyvoj.

Pozemky, budovy a zarizeni

Aktiva jsou ocenovéna pii porizeni porizovacimi cenami nebo viastnimi naklady snizenymi o opréavky a
piipadny pokles hodnoty. Vlastni ndklady zahrnuji ptimé naklady avyrobni reZii.

Stav majetku v pouzivani odpovida dobé svého poiizeni. Vydaje na opravy a udrZbu jsou U¢tovany do
nékladu v dobg jejich vzniku. Podstatné technicka zhodnoceni jsou U¢tovana jako zvyseni vstupni ceny za
predpokladu, kdy je pravdépodobné, Ze budou mit za nésledek zvySeni ekonomického prospéchu a tento
prospéch poplyne do spolecnosti. Pozemky a budovy jsou precenovany na redlnou hodnotu rozvahoveé —
oproti kapitalovym fondam.

Odpisy jsou vypocteny na lineérni bézi, sazby odpisi jsou stanoveny na z&kladé predpokladané doby
Zivotnosti hmotného aktiva, pozemky se neodepi suji.

Doby Zivotnosti budov a zatizeni prezentované v Ucetnich vykazech, jsou nésledujici:
budovy astavby = 20-100let
stroje a zarizeni 5— 20let

Zisk nebo ztrata z prodej e nebo vyrazeni urcité polozky pozemki, budov a zatizeni se uréi jako rozdil mezi
vynosy z prodeje a Ucetni hodnotou daného aktiva a vykaze se ve vysedovce.



Ugetni hodnota majetku se provéiuje z hlediska mozného snizeni v pripadé, Ze uddosti nebo zména
skutecnosti naznacuji, Ze U¢etni hodnota majetku je vysSi nez jeho realizovatelna hodnota. Pokud existuji
skutecnosti, které sveédci o tom, Ze dodl o ke sniZzeni hodnoty majetku, ajakmile jeho Ucetni hodnota prevysi
odhadovanou realizovatelnou hodnotu, sniZi se G¢etni hodnota majetku na tuto realizovatelnou hodnotu.
Precenéni je provadéno s dostateénou pravidel nosti tak, aby se Géetni hodnota vyznamné nelidila od redné
hodnoty, ktera by byla stanovena k rozvahovému dni. Pripadné ztréty ze sniZzeni hodnoty majetku se
vykazuji v ramci vlastniho kapitdu, piip. ve vykazu zisku a ztréty.

Hmotny majetek, jehoZ potizovaci cenaje niZsi nez 40 tis. K¢, je Uc¢tovan do néklada v okamZiku potizeni
a ovliviiuje vydedek hospodaieni spolecnosti. Tento majetek je veden v operativni evidenci v potizovaci
hodnotg.

Hmotny majetek, jehoZ porizovaci cenaje od 40 tis. do 80 tis. K¢ a doba pouZitelnosti delsi nez jeden rok
je evidovéan jako dlouhodoby drobny hmotny majetek.

Pri sestaveni zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 dle IFRS/IAS spole¢nost pouZila zmény Géetnich pravidel a
piecenila pozemky naredlné hodnoty. Rozdil pri prvnim pievodu je vykézan v poloZce vlastni kapitdl.

Rozdil z nového ocenéni budov a pozemkii na redlnou hodnotu je prodctovan piimo do vlastniho kapitalu
jako polozka,, prirastku z precenéni®.

Jakékoliv zvySeni hodnoty z piecenéni takovychto pozemkd a budov se Uctuje ve prospéch vlastniho
kapitélu v poloZce fond z precenéni majetku. ZvySeni hodnoty se vSak uzna ve vysledovce v tom rozsahu,
v némz se rudi predchozi precenéni téhoz aktiva smérem dolt, které bylo uznano ve vydedovce. Snizeni
Gcetni hodnoty vyplyvajici z takovychto pozemku a budov se Uctuje do vysledovky ve vys prevydujici
pripadny zastatek fondu z precenéni a souvisegjici s predchézejicim precenénim tohoto aktiva

Odpisy precenénych budov se U¢tuji do vydedovky. P nddedném prodegji nebo vyiazeni piecengného
majetku se souvisgici prirastek z precenéni, ktery zistane ve fondu z pirecenéni majetku, prevadi piimo do
nerozdéleného zisku. Kromé pripadu, kdy se aktivum odUctuje, se z fondu z precenéni neprovadi Zadny
pievod do nerozdéleného zisku.

Nedokonc¢ené investice se eviduji v potizovacich nékladech sniZzenych o piipadné ztréty ze sniZzeni hodnoty.
Potizovaci néklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby apod. Odepisovani takového aktiva, stejné jako
odepisovani ostatniho majetku, se zahgji okamzikem, kdy je aktivum pripravené pro zamy3dené pouZiti.

Aktiva porizena formou finanéniho leasingu se odepisuji po dobu piedpokladané doby pouZitelnosti stejné
jako vlastni aktiva.

I nvestice do nemovitosti

Investice do nemovitosti, tj. pozemky a budovy, drzené za i¢elem ziskani piijmu z ngemného, se prvotné
oceni na Urovni porizovacich nékladt, zahrnujici i vedlgsi naklady spojené s porizenim nemovitosti. Po
prvotnim vykézéni seinvestice do nemovitosti oceiuji redlnou hodnotou. Zisky, resp. ztréty ze zmeny realné
hodnoty investici do nemovitosti, se zahrnou do vysledovky za obdobi, ve kterém k nim doSlo. Prevody
nemovitosti z a do investic do nemovitosti jsou provedeny jen tehdy, pokud dodlo k prokézané zméng
v uzivani.

Aktiva drzZena pro prodej

Dlouhodoba aktivaa vyrazované skupiny aktiv seklasifikuji jako drzenak prodgji, pokud budejgjich Gcetni
hodnota zpé&tné ziskana primérné prodgini transakci spise nez pokracujicim uzivanim. Tato podminka se
povazuje za spinénou, jen kdyZ je prodej vysoce pravdépodobny, pricemz aktivum (nebo vyiazovana
skupina) je k dispozici pro okamzity prodgj v soucasném stavu. Vedeni musi usilovat o realizaci prodeje a
zéroven musi byt spinéni podminek pro uznani dokonceni prodeje oc¢ekévéano do jednoho roku od data
klasifikace.



Dlouhodoba aktiva (a vyiazované skupiny) drzend k prodgji se oceiuji niZzsi z jejich predchazejici Ucetni
hodnoty aredné hodnoty snizené o naklady na prodej.

Dlouhodobé investice
Dlouhodobé investice predstavuji majetkovy podil v dcefiné spolecnosti, ktery je vykazan ve vyS
potizovacich nakladi aje pravidelné testovan na sniZzeni hodnoty.

Kréatkodoby leasing — vypovéditelny do 1 roku a leasing piredmétia nizké hodnoty
Neprevadi vSechna podstatna rizika a odmeny vyplyvajici z vlastnictvi aktiva. VSechny leasingové platby
placené ngemcem jsou Uctovany do nakladi na akrudni bazi.

Finanéni derivéty
Emitent neprovédi Zadné transakce s finan¢nimi derivaty a zajistovacimi finan¢nimi nastroji.

SniZeni hodnoty aktiva

K rozvahovému dni se proveéiuje, zda Ucetni hodnota majetku neprevysuj e jeho realizovatelnou hodnotu. Ta
se rovnajeho ¢isté prodgni cené nebo hodnoté z uzivani, podle toho, ktera z obou hodnot je vyssi. Jakmile
Gcetni hodnota maj etku prevysi jeho odhadovanou realizovatel nou hodnotu, snizZi se U¢etni hodnota maj etku
na realizovatelnou hodnotu.

Penize a penéZni ekvivalenty
Penize a penéZni ekvivalenty zahrnuji penize na bankovnich Uctech a v hotovosti a ceniny nahrazujici
penize.

Pijcky

Pajcky jsou prvotné vykézany v okamZziku prijeti nebo poskytnuti prostiedka. Transakéni néklady
souvisgjici spuajékou jsou Gctovany do nédkladia/vynosi v obdobi jejich vzniku. V nasledujicich obdobich
jsou pijcky vykazovany ve své Ucetni hodnoté. Dlouhodobé pohledavky a zavazky jsou diskontovany na
svou soucasnou hodnotu s vyuZitim efektivni Urokové sazby.

Obchodni ajiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou prvotné zachyceny v reané hodnoté upravené o transakéni néklady, které jsou
piimo pritaditelné jgich vzniku, a ndsledné jsou oceiovany v zustatkové hodnoté za pouZziti metody
efektivni Grokové miry, snizené o pripadné jakékoliv zhor&eni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve
vysledku hospodateni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou krétkodobych pohledévek,
u nichz je ptipadny arokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledévky jsou poté ocenovany v nomindni hodnoté
sniZené o pripadnou ztrétu ze sniZzeni hodnoty.

Spole¢nost k obchodnim pohledavkdm uznava ztratu ze sniZzeni hodnoty na bazi ocekavané Uvéroveé ztréty,
pricemz bere v Uvahu celozZivotni ztraty. Ocekavané ztréty jsou vyhodnocovény ke kazdému rozvahovému
dni, aby zistatky prezentované v uUcetni zavérce reflektovaly zmeény v Gvérovém riziku pohledavky.
Ocekavaneé ztraty u obchodnich pohledavek vychézeji z analyzy stari pohledavek kalkulované od vzniku
pohledavky a reflektujici razné rizikova portfolia diuznika (korporatni klienti vs. individuani klienti). Pri
posuzovani, zdali dodo k podstatnému zvySeni Uvérového rizika Spolecnost bere v Uvahu mimo jinych
nasledujici indikace:

vyznamneé finan¢ni problémy diuznika;

poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s Uhradami Uroka nebo jistiny nebo jejich
nezaplaceni;

pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizace dliuznika apod.



V piipadé zvySeni Gvérového rizika a analyzy Gvérovéhno rizika konkrétni pohledavky piedstavuje ztréta ze
sniZzeni hodnoty rozdil mezi U¢etni hodnotou pohledavky a souc¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich
pengznich toki, které jsou diskontovany za pouziti pavodni efektivni irokové miry. Ucetni hodnota
obchodnich pohledavek je sniZzena prostiedni ctvim opravnych poloZek, které jsou G¢tovany oproti vysledku
hospodateni.

Rezervy

Rezervy se vykazou, kdyZz méa spolecnost soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
dusledkem minulych uddlosti, pficemz je pravdépodobné, Ze spolecnost bude muset tento zavazek
vyporédat avys takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Céastkavykéazanajako rezervaje nejlepdim odhadem vydaj i, které budou nezbytnék vypoiédani soucasného
zavazku vykézaného k rozvahovému dni po zohlednéni rizik angjistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva uréuje pomoci odhadu penéZnich toka potrebnych k vyporadani soucasného zavazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna soucasné hodnote téchto penéznich toka.

Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Podminény zévazek je mozny zavazek, ktery vyplyvaz minulych udéosti, ajehoz existence bude potvrzena
tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice budoucich nejistych udaosti, které nejsou pIné pod kontrolou
spolecnosti, nebo soucasny zavazek, jehoz ocenéni nelze stanovit s dostatecnou spolehlivosti.

Podminéné zavazky ani podminéna aktiva nejsou v Ucetnich vykazech uvedeny. Zvefgni se o nich pouze
informace v komentéti k Ucetnim vykazam, avSak jen v piipadé, Ze je mozné, Ze v souvislosti s nimi muze
dojit v dohledné budoucnosti k ¢erpani zdroja podniku, piip. Ze v souvidosti snimi poplyne do podniku
ekonomicky piinos.

Vypijéni ndklady — arok
Vypujéni ndklady jsou Uctovany jako naklad/vynos v obdobi svého vzniku.

Zéasoby

Ocenéni nakupovanych zasob je provadéno v poiizovaci ceng, ktera zahrnuje vedlgjSi porizovaci naklady.
Vydej zasob ze skladu je G¢tovan cenami zjisténymi aritmetickym pramérem. Zasoby vlastni vyroby, jsou
ocenény vlastnimi néklady, které zahrnuji ptimeé néklady.

SniZeni hodnoty zasob na Cistou reaizovatelnou hodnotu a odpis vSech ztrat, tak jako odpis zasob z titulu
jejich nepotiebnosti, jsou uznany jako naklady ovlivijici vysledek hospodaieni daného ucetniho obdobi.

Daii z piijmi

Dan z piijmt zahrnuje splatnou a odloZenou dan.

Splatna dai z piijmi je vypoétena v souladu s daiiovymi pravidly platnymi v Ceské republice.

OdloZené danové pohledavky a zavazky spolecnost urcéuje ze viech prechodnych rozdili mezi Gcetni a
danovou hodnotou aktiv a zavazki. Zmeéna odloZené darové pohledavky nebo zavazku oproti minulému
Gcetnimu obdobi se ve vykazu zisku a ztréty zachycuje jako odloZeny danovy naklad nebo vynos.
OdloZené danové pohledavky jsou vykazany, pokud je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosaZzeno
zdanitelného zisku, ktery umaozni uplatnéni souvisejicich pirechodnych rozdili.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud ze zakona existuje pravo na kompenzaci
splatnych danovych pohledavek proti splatnym danovym zavazkiam a pokud se vztahuji k danim ze zisku,
které jsou vybirané stejnym danovym subjektem.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se oceiuji pomoci darové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovananebo zavazek splatny, nazakladé danovych sazeb (adanovych zakoni)
uzakonenych, resp. vyhlaSenych do rozvahového dne.



Splatnd a odloZena dan se vykazuje jako naklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztréty, kromé
pripadi, kdy souvisi s poloZkami, které se Ucétuji piimo do vlastniho kapitau (napt. zmeéna redlné hodnoty
dlouhodobych hmotnych aktiv pii precenéni). V tom piipadé sei dan vykazuje piimo do vlastniho kapitalu.

Zisk na akcii

Kmenoveé akcie emitenta jsou verginé obchodovatelné, proto spolecnost ve vykazu zisku a ztréty uvédi
ukazatel , zisk na akcii“. Vzhledem k tomu, Ze TESLA KARLIN, as. nemé sloZitou kapitédovou strukturu
(nema potencid ni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se zitedénym ukazatelem EPS. Vypocet
zisku na akcii je uveden v bodé 31 tohoto komentare.

Vykazovani vynosi

Vynosy predstavuiji redl nou hodnotu piijaté nebo narokované protihodnoty za poskytnuté zbozi nebo sluzby,
po odectu dan¢ z piidané hodnoty, slev askont. Trzby z prodeje zbozi avyrobku jsou Uctovany v okamziku
vyskladnéni. Trzby zprodeje sluzeb jsou Gctovany v okamZiku dokonceni sluzby a jejim prevzeti
odbératelem.

Cizi mény

Funkeni meénou je ¢eska koruna (K ¢). Transakce v cizich ménach se pri pocétecnim uznani Gétuji tak, ze se
Sastka v cizi méné prepocte na funkéni ménu aktudnim dennim kurzem Ceské nérodni banky. K datu
rozvahy se majetek a zavazky vyjadiené v cizich ménéch prepocitévaji na ¢eskou menu dennim kurzem
Ceské nérodni banky platnému k rozvahovému dni a kurzové rozdily se Gétuji do finanénich vynosi nebo
finan¢nich nékladi.

Vykazovani podle segmentii

Provozni segmenty jsou takové soucédsti spolecnosti, jejichZ provozni vysledky jsou pravidelné ovérovany
vedouci osobou Ucetni jednotky s pravomoci rozhodovat o prostiedcich, jeZ maji byt segmentu pridéleny a
posuzovat jeho vykonnost a pro néZ jsou dostupné samostatné finanéni Gdaje.

Zakladni kapital

Z&kladni kapitdl spolecnosti jetvoren 588 575 akciemi o nomindni hodnote 680,- K& zaakcii. Cely zakladni
kapitdl je tvoren akciemi na majitele, které jsou kétovanym Gcastnickym cennym papirem. Dividendy
z kmenovych akcii se vykazuji jako soucast vlastniho kapitdlu az do okamZiku jgjich piiznani akciondram.

Spriznéné strany

Spiiznéné strany jsou dle IAS 24 definovany jako strany, které je spolecnost schopna kontrolovat nebo na
nich uplatiovat vyznamny vliv, strany pod spole¢nou kontrolou anebo strany, které jsou schopny
kontrolovat nebo uplatiiovat vyznamny vliv na spolecnosti.



V. POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

1. Pozemky, budovy a zafizeni

Prehled dlouhodobého hmotného majetku, véetng prirastki a Ubytka v roce 2022

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Prirtastky | Vyiazeni | znebodo k Odpisy Opravky k
1.1.2022 investic do 31.12.2022 31.12.2022
nemovitosti
Pozemky 143 682 17 692 - - 161 374 - - 161 374
Budovy a 53100 2147 55 247 845 | 37664 17583
stavby
Strojea 62181 55 70 - 62 166 1509 | 55588 6578
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zarizeni 9413 1754 55 -112 11 000 - - 11 000
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zélohy na
DHM
Celkem 268 376 21648 125 -112 289 787 2354 93 252 196 535

Investice potizené v roce 2022:
Server Dell 55tis. K¢

Struktura ptirastki vybraného DHM v roce 2022:

Pozemky Budovy,
stavby
Priristky celkem 17 692 2147
z toho:
Porizeni DHM - -
Prirastek z piecenéni naredlnou hodnotu 17 692 2147
Nedokonéené investice k 31.12.2022
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 9 285tis. K¢
administrativni budovy
Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K¢
Zpracovani studie plynofikace aredlu Vysocany 36 tis. K¢
Zpracovani studie stavebnich Uprav pro rozSiteni ubytovny 851tis. K¢
v objektu T
Zpracovani nabidky plynofikace objektu administrativni budova A 37tis. K¢
Zpracovani PD pro plynovou pripojku v objektu Skolici stiedisko 144 tis. K¢
Budova SEVER, stavebni Upravy, rekonstrukce osvétleni 73 tis. K¢
Adminigrativni budova A, stavebni Upravy 27 tis. K¢
HalaM2 TZ, rekonstrukce 457 tis. K¢

K datu 31.12.2022 nebyly poskytnuty Zadné zalohy na poiizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Veskeré investice byly financovany zvlastnich zdroji spolednosti. V roce 2022 spolecnost vyiadila
nepotiebné IT vybaveni v hodnote 70 tis. K¢.



Prehled dlouhodobého hmotného majetku, véetng prirastka a Ubytka v roce 2021

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Prirastky | Vyrazeni z nebo do k Odpisy Opravky k
1.1.2021 investic do 31.12.2021 31.12.2021
nemovitosti
Pozemky 143 682 - - 143 682 143 682
Budovy a 47 428 5672 53100 782 | 35869 17231
stavby
strojea 62075 106 - 62 181 1524 | 54150 8031
zatizeni
Pozemky,
budovy a
zatizeni 10431 5659 294 -6 383 9413 9413
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zéalohy na
DHM
Celkem 263 616 11 437 294 -6 383 268 376 2 306 90 019 178 357

Investice potizené v roce 2021

Zpevnéni manipulatni plochy 188tis. K¢
Soubor méticich pristroju 106 tis. K¢

Struktura ptirustka vybraného DHM v roce 2021

Pozemky Budovy,
stavby
Prirastky celkem 0 5672
z toho:
Potizeni DHM - 188
Priristek z precenéni na redlnou hodnotu - 5484
Nedokoncéené investice k 31.12.2021
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 8 157 tis. K¢
administrativni budovy
Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K¢
Zpracovani studie plynofikace aredlu Vysocany 36 tis. K¢
Zpracovani studie stavebnich Uprav pro rozSiteni ubytovny 849tis. K¢
v objektu T
Zpracovani nabidky plynofikace objektu administrativni budova A 37tis. K¢
Zpracovéani PD pro plynovou piipojku v objektu Skolici stiedisko 144 tis. K¢
Budova SEVER - stavebni Upravy, rekonstrukce osvétleni 73tis. K¢
Adminigrativni budova A — stavebni Upravy 27 tis. K¢

K datu 31.12.2021 nebyly poskytnuty Zadné zalohy na porizeni dlouhodobého hmotného majetku.

Veskeré investice byly financovény z vlastnich zdrojt spolecnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek potizeny formou finanéniho leasingu

Uéetni ziistatkova

Porizovaci hodnota Opravky hodnota

31.12. 2022 267 247 20

31.12.2021 267 247 20




Spole¢nost v roce 2022 neporidila zadny novy majetek formou finanéniho leasingu.
Spole¢nost nema v soucasnosti Z&dna leasingova aktiva ani zavazky.

Porovnani modelu ocenéni pofizovacimi naklady a modelu ocenéni redlnou hodnotou

Rozdilna vySe se projevila jiz v polozkach zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 p#i prechodu na G¢tovani dle

IFRS/IAS, kdy tyto rozdily vychézely z odlisné Ucetni metodiky:

odpisy dlouhodobého majetku jsou stanoveny na zékladé piedpokladané doby pouZitelnosti. U diiv
zarazeného dlouhodobého hmotného majetku se odhad doby pouZitel nosti nekterych pol oZzek pro potieby
vykazovéani dle Ceskych Geetnich standardt 1Sl od odhadu pro vykazovéni dle IFRSIAS. Tato

rozdilnost vede k odlisné vyS odpisi a opravek

precenéni dlouhodobého hmotného majetku k 1.1.2004

odlisna metodika U¢tovani finanéniho leasingu.

Pro stanoveni redné hodnoty staveb k 31.12.2022 spolecnost vychazela ze znal eckého posudku
zpracovaného nezévislym znalcem Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc, znalcem z oboru ekonomika a
stavebnictvi a cenovych map pozemk pro prisludny region. Redlnd hodnota byla stanovena za pouZiti
vynosoveé a substanéni metody a pirevysuje zastatkovou hodnotu nemovitosti. Pro ocenéni pozemka

spolecnost vychézela z cenovych map pozemki pro prislusny region k datu 31.12.2022.

Budovy Stroje, Nedokon.
Pozemky ' e DHM, Celkem
stavby zarizeni ‘S
véetné zaloh

Ocenéni redlnou
hodnotou:
Red na hodnota 161 374 55 247 62 166 11 000 289 787
Opréavky - -37 664 -55 588 - -93 252
Uietni zastatkova
hodnota k 31.12.2022 161 374 17 583 6578 11 000 196 535
Ocenéni poitizovacimi
naklady:
Potizovaci hodnota 67 587 31063 75913 10 746 185 309
Opréavky - -24 389 -71 413 - -95 802
Uietni zastatkova
hodnota k 31.12.2022 67 587 6 674 4500 10 746 89 507
Rozdil 93 787 10 909 2078 254 107 028

K 31.12.2022 spolecnost nevykazuje zadna aktiva drzena k prodeji.
Ucetni hodnota brutto plné odepsaného dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2022, které emitent
stale pouziva cini 23 606 tis. K¢.




Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

Zastavni pravak majetku jsou specifikovanana LV €. 139 Katastral niho Giadu pro hlavni mésto Praha, k.U.

Hostivai:
Rok 2022
. . Ugetni o . Zavazek
Nazev majetku hodnota Forma zajisténi Ucel Doba K 31.12.2022
Zgjisteni zavazku TK ,
Do thrady die
Vyrobni halaM2 43,674 mil. K&| Zastavni smlouva GALVA[\I OSERVISsr.o. splétkového 6,075 mil K¢
ve prospéch HIKOR kalendate
Pisek, as.
Zgjisteni zavazku TK .
Do thrady die
Budova TESKO 5,487 mil. K¢&| Zéastavni smlouva GALVA[\IOSERVISs.r.o. splétkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendare
spol. sr.o.
Rok 2021
. . Ugetni o . Zavazek
Nazev majetku hodnota Forma zajisténi Ucel Doba k 31.12.2021
Zgjisteni zavazku TK .
Do thrady die
Vyrobni hdaM2 | 47,170 mil. K¢| Zastavni smiouva |CALVANOSERVISSION “ g véno 6,675 mil. K&
ve prospéch HIKOR kalendate
Pisek, as.
Zgjisteni zavazku TK ,
Do thrady die
Budova TESKO 5,821 mil. K¢&| Zéstavni smlouva GALVA[\IOSERVISs.r.o. splétkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendare
spol. sr.o.
2. Investice do nemovitosti
Prehled investic do nemovitosti za dedované obdabi:
2022 2021
Investice do nemovitosti Budovy | Pozemky Celkem Budovy | Pozemky Celkem
Stav na za¢atku roku 307 014 23441 330 455 295 287 23441 318 728
Prirastky z preklasifikace aktiv - - - - - -
Priristky —,poflzenl, technické 112 i 112 6383 i 6383
zhodnoceni
Ubytky -769 - -769
Prirastky z aktivace vlastni ¢innosti - - - - - -
Snizeni redlné hodnoty zG¢tované do
hospodaského vysledku -7704 -7704 -7 226 - -7 226
ZvySeni redné hodnoty zuctované do
hospodaského vysledku 11152 2563 13715 12570 - 12 570
Zustatek na konci roku 309 805 26 004 335809 307 014 23441 330455

ZvySeni, resp. sniZeni z Uprav redlné hodnoty investic do nemovitosti je vykazano ve vykazu ziska a ztrét.
Prirastek investic do nemovitosti byl v disledku technického zhodnoceni provozni budovy M2 ve vys 112
tis. K¢&. Ubytek byl zptisoben likvidaci majetku — odstranéni stavby v souvislosti s piipravnymi pracemi pro



novou vystavbu. V3echny investice do nemovitosti jsou ve viastnictvi spolecnosti a nachézi sev k.0. Praha
Hostivar.

Spole¢nost pouzivamodel ocenovani investic do nemovitosti redlnou hodnotou. Realna hodnotainvestic do
nemovitosti byla ur¢ena k 31.12. 2022 na zékladé znaleckého posudku zpracovaného Doc. Ing. Jaromirem
Ryskou, CSc., znalcem z oboru ekonomikaastavebnictvi. Pro ocenéni staveb bylapouZitametodavynosova
asubstanc¢ni. Znalec ma dostatek zkuSenosti s ocenovéanim primys ovych nemovitosti na izemi Prahy.

Pro ocenéni pozemkii spole¢nost vychazela z cenovych map pozemka pro piislusny region k datu
31.12.2022. Celkovareana hodnotainvestic do nemovitosti byla stavena ve vyd 335 809 tis. K¢.

Prijmy z prongmu v roce 2022 ¢inily 35 633 tis. K¢, provozni néklady souvisgici sinvesticemi do
nemovitosti v roce 2022 ¢inily 19 364 tis. K¢.

3. Ostatni nehmotné aktiva

Ostatni Ocenitelna Nedokonéeny
Pofizovaci naklady Software nehmotny prava dlouhodoby Celkem

maj etek nehm.maj etek
Stav k 1.1.2021 103 0 2720 0 2823
Prirastky - - - - -
Prirastky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -59 - -200 - -259
Stav k 31.12.2021 44 0 2520 0 2564
Priristky - - - - -
Priristky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -44 - -200 - -244
Stav k 31.12.2022 0 0 2320 0 2320

Spole¢nost v roce 2022 neporidila Zadné nehmotné aktivum.

4. Dlouhodobé investice

Dlouhodabé investice tvori majetkovy podil v dcefiné spole¢nosti TK GALVANOSERVIS, sr.0. a jsou
ocenény ve vySi porizovacich nékladu.

Obchodni firma TK GALVANOSERVISsr.0.

Sidlo V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika

Pravni forma spole¢nost s ruéenim omezenym

IC 25608738

Predmét podnikéani Galvanizérstvi, povrchové Upravy kovi a dalSich
materidlt, koupé zbozi za icelem jeho dalSiho prodeje a
prodej

Vy3e upsaného zékladniho kapitalu 6 000 tis. K¢

VySe rezervy 0tis. K¢

Vy3e zisku po zdanéni zarok 2022(dle CUS) 4 350tis. K¢

Vy3e zisku po zdanéni zarok 2022 (dle IFRS/IAS) 4705tis. K¢



Vy3e podilu emitenta na zékladnim kapitalu 5000 tis. K¢ (83,33 %)

Ucetni hodnota podilu 5272 tis. K&

VySe nesplaceného podilu emitenta Otis. K¢

VySe vynosu z podilu na zisku za rok 2021 333tis. K¢
Dcefina spolecnost je soucésti konsolidagniho celku spolednosti a jegi vysledky jsou soucasti
konsolidovanych vysledki skupiny. )
Dcetina spolecnost, ve které ma TESLA KARLIN, a.s. majetkovy podil, vyplatila emitentovi v roce 2022
podil nazisku ve vys 333tis. K¢.

5. Ostatni dlouhodoba aktiva

2022 2021
Ostatni dlouhodoba aktiva celkem 20 000 -
Pidjcky aaveéry ovlddajici afidici osoba 20 000 -

V souladu s uzavienou smlouvou o Uvéru ze dne 29.11.2019, veetne dodatku ¢. 1 byly v unoru 2022
spolecnosti PROSPERITA holding, as. cerpany penézni prostredky ve vys 20 000 tis. K¢é. Uroky byly
gednany ve vy 3 % p.a, splatnost ivéru je do 31.12.2026. Uver je zgjistén smenkou vlastni. VySe droki
zahrnutych ve vynosech spolecnosti ¢ini 547 tis. K¢ (viz bod 27 komentare).

6. Zasoby

K datu 31.12.2022 ani k 31.12.2021 spole¢nost nevykazuje Zadné zasoby.

7. Pohledavky z obchodnich vztahia

2022 2021
Pohledavky z obchodnich vztahi brutto 11 745 15 790
Opravna polozkak pohledavkam -2008 -2 216
Pohledavky z obchodnich vztahi netto 9737 13574

K rozvahovému dni vykazuje spolecnost krétkodobé pohledavky za odbérateli vyplyvajici z béZzného
obchodniho styku a pfijatych plnéni za Gcelem predctovani. Spolecnost ocekava, Ze se Uhrada od odbératel i
uskutecni v prabéhu doby splatnosti. Z uvedeného prehledu je patrné celkove sniZzeni pohledavek z davodu
jejich uhrazeni, predevdim u pohledavek po splatnosti vice jak 180 dni. Zahrani¢ni pohledévky spolec¢nost
k datu rozvahy nevykazuje.

Pohledavky z obchodniho styku také zahrnuji pohledavky za spole¢nostmi, které jsou v konkursu a se
kterymi je vedeno exekueni tizeni. Celkova ¢astka téchto pohledavek piedstavuje hodnotu 1 956 tis. K¢.
Tyto pohledavky jsou pIn¢ pokryty opravnymi polozkami. K pohledavkam, které jsou vice jak 18 mésici
po splatnosti byly vytvoieny opravné poloZzky ve vys 50%. Vzhledem k velikosti portfolia pohledavek
spolecnost nedéli pohledévky do specifickych skupin tykgjicich se ocekavané Uvérové ztraty kromeé
pohledavek v konkursu a pohledavek, které jsou déle nez 180 dni po splathosti. U pohledévek v konkursu
¢ini o¢ekévana Uvérova ztrata 100% nominalni hodnoty pohledavky, u pohledavek, které jsou po splatnosti
déle nez 180 dnu je o¢ekdvana Uvérova ztrata ve vys 50% nominani hodnoty pohledavky. Spolecnost
pouzivamodel celoZivotnich oéekavanych Gvérovych ztrét v pripadé obchodnich pohledéavek.



Pohledavky po lhité splatnosti

2022 2021
Do 30 dnt 1267 1475
31-90 1333 1404
91 -180 1490 1778
Nad 180 5535 8767

8. Ostatni kratkodobé aktiva

2022 2021
Ostatni aktiva celkem 571 546
Poskytnuté zalohy 449 387
Né&klady ptistich obdobi 120 159
Pohledavky vici ovladajici afidici osobé 2 -

9. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

PolozZka je tvoiena penéZni hotovosti a vklady na bankovnich Gétech. Spolecnost méa bankovni Uéty vedené

v ¢eské meéné a zahraniéni mene.

2022 2021
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 62 444 58 600
Hotovost 342 220
Bankovni Ucty 62 102 58 380

V roce 2022 spolecnost nevykazuje Zadné kratkodobé ani dlouhodobé investice, proto penézni prostiedky
pro Gcely vykazu penéZnich toka zahrnuji pouze hotovost, vklady na Uctech v bankach a ceniny nahrazujici
penize. Penézni prostiedky nezahrnuji Zadné ¢astky, které jsou néjak omezené v pouZiti.

10. Zé&kladni kapital
Z&kladni kapitd je rozdélen na 588 575 ks kmenovych akcii ha mgjitele o nomindlni hodnoté 680,- K& za

akcii. Z&kladni kapitdl spolecnosti je v plné vys splacen. Pocéet akcii v obéhu na po¢étku Ucetniho obdobi
Vv porovnéni se stavem ke konci u¢etniho obdobi se nezmenil.

2022 2021
Vyvoj celkového poétu akci:
Pocet akcii k 1.1. 588 575 588 575
Pocet akcii k 31.12. 588 575 588 575

Akcie jsou vydany v zaknihované podobe ajsou kétovanym Geastnickym cennym papirem. V roce 2022 a
2021 byly akcie verejné obchodovatelné prostrednictvim RM-SY STEM, ¢eska burza cennych papirt as.
Trzni cenaakcie k 31.12.2022 &inila 380,- K&.



V prabéhu roku 2022 nedodlo k Z&dné zméné ve struktuie akcii ¢i ke zméné v pravech vztahujicim se
k t¢émto akciim. VSechny akcie jsou pIné splaceny, spole¢nost nema Zadné vydané akcie, které by byly plng
nesplacené. Spolednost nedrzi zadné vlastni akcie. Zadné akcie negjsou vyhrazené pro vydani na zékladg
opci a prodejnich smluv. Prioritni akcie podnikem vydané nebyly.

S akciemi spole¢nosti nejsou spojovana Zadna prednostni préavaani omezeni k nim, véetné omezeni vyplaty
dividend asplaceni kapitélu. S akciemi je spojeno hlasovaci pravo tak, Ze najednu akcii 0 jmenovité hodnoté
680,- K¢ pripadajeden hlas.

Akciond* ma pravo na podil na zisku a jinych vlastnich zdrojich spole¢nosti (dividendu), ktery valna
hromada podle hospodéiského vysledku schvdlila k rozdéleni mezi akcionare. Tento podil se urcuje
pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii vlastnénych akcionarem k zékladnimu kapitdlu. Dividenda je
vyplécenana naklady a nebezpeci emitenta.

Emitent nemav drzeni Zadné vlastni akcie. Emitent nemé zadné akcie, které jsou v drZzeni jménem emitenta
nebo v drZeni deefinych spolecnosti emitenta nebo pridruzenych podnika.

V roce 2022 spole¢nost nevydala Zadné cenné papiry, které opraviiuji k uplatnéni prdva navymeénu zajiné
cenné papiry nebo na pirednostni Upis jinych cennych papira.

11. Kapitalovéfondy

2022 2021
Kapitalové fondy celkem 119 806 104 405
Fond z piecenéni 83971 68 670
Ostatni 35835 35835

Fond z precenéni

Fond z piecenéni majetku vznika pii piecenéni pozemka abudov. V piipadé prodeje precenénych pozemki
abudov se prisusnarealizovana ¢ast ocenovacich rozdilt prevede piimo do nerozdéleného zisku.
OdloZeny danovy zévazek se vztahuje k precenéni niZze uvedenych aktiv na redinou hodnotu, je vykézan
jako soucast vlastniho kapitalu spolecnosti

Fond Fond Odlozeny
Z precenéni Z precenéni danovy Celkem
pozemkii budov zavazek

Stav k 1.1.2021 74931 7939 -15 745 67 125
Prirastek/Ubytek z ditvodu pievodu do investic ) i ) i
do nemovitosti

Prirastek/ubytek z precenéni nareanou ) 1908 ) 1908
hodnotu

OdloZeny danovy zavazek (+/-) - - -363 -363
Stav k 31.12.2021 74 931 9 847 -16 108 68 670
Prirastek/Ubytek z ditvodu pievodu do investic ) i ) i
do nemovitosti

Prirastek/Ubytek z precenéni nareanou 17 692 1198 ) 18 890
hodnotu

OdloZeny danovy zavazek (+/-) - - -3589 -3589
Stav k 31.12.2022 92 623 11 045 -19 697 83971




Ostatni kapitélové fondy
V poloZce , ostatni* je vykézano pojistné plnéni, které bylo piiznano jako kompenzace 3kod za poskozenou
investici do nemovitosti.

12. Vlastni kapitél

2022 2021
Vlastni kapitél 569 920 535 027
Vlastni kapital 569 920 535 027

Vlastni kapital v sobé zahrnuje zakladni kapitél, kapitaové fondy, nacitané vydedky hospodareni
minulych let a vydedek hospodareni béZzného obdobi. Zakladni struktura vlastniho kapitdu, véetné
¢isanych udajt k jednotlivym slozkam vlastniho kapitalu, je uvedenav samostatném vykaze.

13. OdloZeny danovy zavazek

OdloZeny danovy zavazek zjistény porovnanim Gcetni a danové hodnoty, ktery vznikl pii precenéni
dlouhodobych hmotnych aktiv, je vykézan ve vlastnim kapitalu. OdloZené danové pohledavky a zavazky
vypocitané ze vech prechodnych rozdilti mezi Geetni a danovou hodnotou aktiv a zavazku jsou zachyceny
jako odlozeny daiovy naklad nebo vynos.

2022 2021
Stav na za¢atku obdobi 51 149 47 009
Priraistek/Ubytek:
Vliv zmény sazby - -
Vliv zmeény Uéetni a danové zakladny - -
Odlozeny dariovy zavazek/pohledavkak vykazani ve vlastnim kapitalu 3589 363
OdloZeny danovy zavazek/pohledavkak vykézani ve vysledku hospodaieni i i
minulych let
OdloZeny danovy zavazek/pohledavkak vykazani ve vykazu zisku a ztréty 3030 3777
Stav na konci obdobi 57 768 51 149
14. Ostatni dlouhodobé zavazky

2022 2021
Ostatni dlouhodobé zavazky 270 266
Dlouhodobeé prijaté za ohy 270 266

Jednd se o prijaté kauce na ngemné.

15. Zéavazky z obchodnich vztaha

K datu rozvahy vykazuje spolecnost kratkodobé zavazky vici dodavatelim za nakupované vyrobky a
sluzby aostatni zavazky v tomto slozeni:



2022 2021
Zavazky z obchodnich vztahi 768 841
zévazky vigi dodavatelim 768 841

ostatni

V zhledem ke krétkodobé povaze zavazka z obchodnich vztahi sejgich Géetni hodnotabliZi reané hodnoté.

Zavazky po |huté splatnosti

2022 2021
Do 30 dnii - -
31-90 14 -
91 -180 - -
Nad 180 - -

16. Splatné danove zavazky

2022 2021
Splatné danové zavazky celkem 1922 416
Dai z piijmu pravnickych osob 1418 -
Ostatni zavazky vigi stétu 504 416

Vykazované danové zavazky se vztahuji jak k primym danim (dai z ptijmu préavnickych osob, zéloha na
dai z ptijmu za zaméstnance), tak neptimym danim (dan z pridané hodnoty). Spolecnost nema Zadné

neuhrazené zavazky po splatnosti vici spravci dang.

17. Ostatni kratkodobé zavazky

Ostatni krétkodobé zavazky jsou tvoreny zavazky vici zaméstnancam, zavazky ze socia niho zabezpeceni
a zdravotniho pojisténi, prijatymi zélohami a dohadnymi Gcty pasivnimi. VSechny zévazky vznikly

v prabéhu roku 2022.

2022 2021
Celkem 2040 1669
Zé&vazky vigi zaméstnancim 370 339
Zé&vazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 205 187
Prijaté zal ohy 15 2
Dohadné Gcty pasivni - -
Vydaje piistich obdobi 1348 1067
Vynosy prigtich obdobi 102 74




Spole¢nost nema Zadné neuhrazené zavazky po splatnosti vaé¢i organim stétni spravy ani zaméstnancam.
K datu U¢etni zavérky spolecnost netvotila Zadné rezervy.

18. Trzby

Spolenost vykazuje predevsim trzby z poskytovani sluzeb v oblasti prongmu nemovitosti. Trzby z prodeje
vlastnich vyrobka jsou G¢tovany v okamZiku dodavky. VeSkeré trzby byly realizovany pouze v tuzemsku.

Prehled trzeb podle jgich charakteru

2022 2021
Pokracujici ¢innosti
Trzby z prodej e vyrobki 968 1097
Zakéazkova ¢innost 968 1097
TrZzby z prodej e uzeb 50 857 46 256
Prongjem 35633 33148
Ostatni 15224 13108
Trzby celkem 51 825 47 353

Trzby z prongmu tvori Cisté trzby z prongmu nemovitych véci. PoloZka ostatni zahrnuje prode] sluzeb
souvisgicich s prongmem jako jsou ostraha aredlu, osvétleni, vytapeéni, dklid apod.

19. Informace o segmentech
Ke konci roku spolecnost identifikovala dva provozni segmenty, ato:

Zakazkova ¢innost — zahrnuje zakazkovou vyrobu v oblasti nastrojarskych praci a sluzeb.

Prongjem a sprava — predstavuje piedevSim vynosy z prongmu majetku v aredlu podniku, podngmu
nemovitého maetku v aredlu Vysocany. Soucésti tohoto segmentu jsou ¢éinnosti spravnich odbori
spolecnosti.

Sidlo spolesnosti azérovei hlavni vyrobni zékladna jsou v Ceské republice.

Trzby spolegnosti jsou vykazovany pouze v Ceské republice.

2022 2021
Pokracujici ¢innosti Z§!<azkova Prona!em a Celkem Zeilfazkova Prona!em a Celkem
éinnost sprava éinnost sprava
VYNOSY
Externi vynosy od odbgratel i 968 50 857 51825 1097 46 256 47353
M ezi segmentové vynosy
Vynos z precenéni 13715 13715 . 12570 12570
nareanou hodnotu
Vynosoveé Uroky - 1774 1774 - 82 82
Dividenda 333 333
Ostatni vynosy - 269 269 - 217 217
NAKLADY
Néklady z precenzni 7704 7704 . 7726 7726
narednou hodnotu




VYSLEDEK

Vysledek segmentu -184 24224 24040 A7 20205 20158
Dai ze zisku - -4 448 -4 448 - -3 777 3777
Zisk za obdobi -184 19776 19592 A7 16 428 16 381

DALSI INFORMACE

Aktiva segmentu 96 622 855 622 951 96 575698 575794
Pohledavky 435 9302 9737 398 13176 13574
Zé&vazky segmentu 71 62 697 62768 74 54 267 54 341
Potizovaci naklady - 1754 1754 - 5659 5659
Odpisy - 2598 2598 9 2556 2565

V celkovych vynosech ve vysi 67 916 tis. K¢ jsou zahrnuty vynosy ve vysi cca 6 804 tis. K¢ realizované
s dcefinou spole¢nosti.

20. Ostatni vynosy

2022 2021
Pokracujici éinnosti
Trzby z prodeje DHM a materidlu 3 27
Prijaté ndhrady od pojistovny 170 91
Ostatni 16 20
Celkem 189 138

21. Ostatni vynosy z pirecenéni narealnou hodnotu

2022 2021
Pokracujici ¢innosti
Zisk z piecenéni narednou hodnotu nemovitosti 11 152 12570
Zisk z precenéni na redlnou hodnotu pozemky 2563 -
Celkem 13715 12 570

22. Vykonové spoticeba

2022 2021
Pokracujici éinnosti
Spotieba materidlu 694 600
Ostatni spotieba 7076 6180
Sluzby 11 649 10953
Opravy audrzovani 2454 1774
Celkem 21873 19 507




23. Osobni naklady

2022 2021
Pokracujici ¢innosti
Pramérny prepocteny pocet zaméstnanci 10 9
Mzdové néklady 5973 4532
Odmény ¢lenim orgénii spolenosti 1833 1420
Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 2540 1921
Sociani néklady 143 117
Celkem 10 489 7990
24. Odpisy
2022 2021
Pokracujici ¢innosti
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 2354 2 306
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 244 259
Odpis zustatkové ceny vyiazeného DHM - -
Celkem 2598 2 565
25. Ostatni naklady
2022 2021
Pokracujici éinnosti
Odpis pohledavek 43 292
Ostatni 536 468
Zména stavu opravnych polozek k pohledavkam -208 1068
Dan¢ a poplatky 812 909
Celkem 1183 2737

Polozka ,, ostatni* zahrnuje néklady na pojisténi, technické zhodnoceni hmotného maj etku apod.

26. Ostatni naklady z pi‘ecenéni na realnou hodnotu

2022 2021

Pokracujici éinnosti
Ztréta z precenéni naredlnou hodnotu nemovitosti 7704 7226
Celkem 7704 7 226




27. Finanéni vynosy

2022 2021
Pokracujici ¢innosti
Uroky z poskytnuté pijeky 547 35
Ostatni aroky bankovni 1227 47
Ogtatni finanéni vynosy 80 79
Podil na zisku 333
Finanéni vynosy celkem 2187 161

O jinych drocich, autorskych honorétich (licen¢nich poplatcich) spolecnost ve sledovaném ani minulém

obdobi netictovala.

Soucésti ostatnich finan¢nich vynosi je odména z poskytnuté zaruky Uctované deefiné spolecnosti, které za
Gcetni obdobi ¢inila 73 tis. K¢ (v roce 2021 ¢inilaodmeéna z poskytnuté zéruky 77 tis. K¢).

28. Finanéni néklady

2022 2021
Pokracujici ¢innosti
Ostatni finanéni néklady 29 39
Finanéni néklady celkem 29 39

Ostatni finanéni naklady tvoii bankovni poplatky za vedeni U¢ta a kurzoveé ztraty vyplyvagici z prepoctu

k rozvahovému dni.

29. Dan z prijma

Splatna dan
2022 2021
Daii z p¥ijmu za béznou ¢innost 4448 3777
Splatna 1418 -
odloZena 3030 3777

V roce 2022 spole¢nost vykazuje splatnou dan z prijma pravnickych osob vevys 1 418 tis. K¢ pii z&konné

sazb¢ dan¢ z piijmu 19 %.

Sesouhlaseni daiového nédkladu se ziskem pred zdanénim 2022

Zisk z pokragujicich ¢innosti pied zdanénim 24 040
Teoreticky daifiovy naklad p¥i aplikaci sazby dané na zisk 4568
Skutecny splatny néklad 1418
OdloZena dai — tvorba néklad 3030
Celkem 4448
Rozdil mezi teoretickym a skutenym nakladem 120
Vliv pfijatych dividend 63




Sleva ZPS -61

Ostatni vlivy 118
Efektivni sazba dang 18,50 %
OdlozZena dai

OdloZena dan z piijma je vypoctena u vSech jednotlivych piechodnych rozdili pii pouZiti zavazkove
metody s uplatnénim zakladni danové sazby ve vysi 19 % uzakonéné pro rok 2022. OdloZené danova
pohledavka a odloZeny darovy zavazek byly vzgemné zapocteny.

Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Odlozena daiovéa pohledavka/zavazek pohledavka | zavazek pohledavka | Zéavazek

Fisitkovou hodnotou douhodobych &t 1|  wa 69| 37
Ostatni aktiva 10 - 92 -
Neuplatnéna datiova ztréta - - 65 -
Celkem odlozena darnova pohledavka/zavazek 171 38 242 326 35 367
Odlozeny darovy zavazek 38071 35041
Odlozena dai vykazana v nakladech 3030 3777

Vy3Se odloZené dané je ovlivnénapiedevdim rozdilem mezi Uéetni ztistatkovou cenou adaiovou zastatkovou
cenou dlouhodobych aktiv.

30. Ukonéené &innosti

Spole¢nost v roce 2022 ani v roce 2021 nevykazuje zadné naklady ani vynosy z ukonéenych ¢innosti.

31. Zisk na akcii, dividendy

Kmenovéakcie TESLA KARLIN, as. jsou verejné obchodovatelng, proto spolesnost uvédi ve vykazu ziskt
a ztrét ukazatel Zisk na akcii. Vzhledem k tomu, Ze TESLA KARLIN, a.s. nema sloZitou kapitdovou
strukturu (nemé potenciani kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se ziedénym ukazatelem EPS.
V3echny akcie spolecnosti jsou kmenové, spolecnost nevydala zadné prednostni akcie. Pocet akcii se ve
sledovaném obdobi nezméenil — spolecnost nevydala nove akcie ani neporidila Zadné vlastni akcie.

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Ucetni zavérky nedodlo k Zadnym transakcim s existujicimi
¢i potencionanimi akciemi.

Zisk na akcii 2022 2021
Pokracujici ¢innosti

Pocet emitovanych kmenovych akcii 588 575 588 575
Minus: vlastni akcie - -
Dopad déleni akcii - -
Pocet kmenovych akcii po Upravé 588 575 588 575




Zisk za obdobi (Cisty zisk ptipadajici na akcionare) 19 592 16 381

Minus: zisk ptipadajici naprioritni akcie - -

Cisty zisk pripadajici na akcionére vlastnici kmenové akcie 19592 16 381

Zisk na akcii:

Z&kladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akii) 33,28 27,83

Ztedény zisk naakcii celkem (v K¢ na akcii) 33,28 27,83
Dividendy

Doposud nebyly schvaeny k vyplaté Zadné dividendy.

32. Transakce se spiiznénymi stranami

Spolecnost je soucasti koncernu PROSPERITA. Spolecnost je kontrolovana osobami jedngjici ve shodé.
Kone¢nou ovl&dgjici osobou je Ing. Mirodav Kurka, bytem Praha 4, Bélehradska 7/13.

Spiiznéné strany:

Akademicka aliance, a.s., Michd kovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
AKB CZECH s.r.0. se sidlem Brno, Her&picka 758/13, PSC 656 92,

AKCIA TRADE, spol. sr.0., se sidlem Orlové-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
ALMET, as. se sidlem Lezéky 668 — Hradec Kraové,PSC 501 25,

ANDRATA sr.0., se sidlem Spéena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

AUTOMEDIA svr.0., Okruzni 732/5, Lesng, Brno, PSC 638 00

Bélehradska Invest, a.s., Bélehradska 7/13, Praha4 — Nusle, PSC 140 16

Byty u zadmku s.r.o., B&lehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

BROUK svr.0., Havitska 350, Usti nad Labem, PSC 400 10

CONCENTRA as. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751,PSC 735 14,

Ceské vinarské zavody a.s. se sidlem Praha 4, Nusle, Bélehradska ¢p.7/13, PSC 140 16,
COV Senica, sir.0., Zelezniéna 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

COV servisstr.o., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

DAEN, s. r.0., Daliborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00

DAEN INTERNATIONAL Ceské Budgjovice, sr.0., Daliborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00
Davina system a.s., ndm. Biskupa Bruna 3347/1, Moravska Ostrava, Ostrava, PSC 702 00
Diam seniorts Zamberk, s.r.o., Bélehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

EA alfa, sr.0. se sidlem Roznov pod Radho&tém, 1.M&e 823, PSC 756 61

EA beta, s.r.0., se sidlem Roznov pod radho&tém, 1.M4je 823, PSC 756 61

EA Invest, spol. sr.0. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,
ENERGOAQUA, as. se sidlem Roznov pod Radho&ém, 1.mgje 823, PSC 756 61
EnergoSave Leasing, a.s., se sidlem tf.Tomé&se Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02
ENERGZET, as. tt. ToméSe Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

ETOMA INVEST spol. sr.0. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
EUROPACK akciova spolo¢nost,Vel’kobl ahovské 68, Dunajska Streda, PSC 929 01
GLOBAL plus, sr.0. se sidlem Toméskova 20, Bratisava, PSC 851 05, SR
HABRECOL, str.0., Ripskéa 1153/20a, Brno, PSC 627 00

HIKOR Pisek, as. se sidlem U Centrumu 751, Lutyng, PSC 735 14 Orlova

HSP CZ s.r.0. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,

Ing. Miroslav Kurka - TRADETEX, U Centrumu 749, Orlova Lutyné

KAROSERIA as. se sidlem Brno, Herdpicka 758/13, PSC 656 92,

Karvinskafinanéni, as. se sidlem Orlovéa-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
KDYNIUM as. se sidlem Kdyné, N&drazni 104




KDYNIUM Service, s.r.o se sidlem Kdyné, Nadrazni 723, PSC 345 06

KF Development, a.s., Praha 4 - Nusle, Bé&lehradska 7/13, PSC 14000

LEPOT sur.o0. se sidlem Otrokovice, ti. T. Bati 1566, PSC 765 82

LESS & TIMBER, a.s., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mé&sto, PSC 286 01

LESS & ENERGY s.r.0., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01

MA Investment s.r.o., Otrokovice, tf. ToméSe Bati 332, PSC 765 02

MATE, as. se sidlem Brno, Havrénkova 30/11, PSC 619 62

MATE SLOVAKIA spol. sr.0., Zaruby 6, Bratisava, PSC 831 01, Slovenskéa republika
Mé&&ansky pivovar Olomouc, as., se sidlem Lafayettova 41, Olomouc, PSC 779 00
MORAVIAKONCERT, sr.0. se sidlem Otrokovice, t¢.T.Bati 1566, PSC 765 82,

M oravskoslezska obchodni akademie, s.r.0., Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710
00

Nada¢ni fond podnikavosti k prosperité, U Centrumu 751, Lutyng, Orlové, PSC 735 14
Nadacni fond UNINOVA, Spaena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Nitarna Ceska Tiebovas.r.o. se sidlem Ceska Tiebova, Dr.E.BeneSe 116, PSC 560 02
Paneuropska vysoka 3kola n.o., TomaSikova 20, Bratisava, PSC 821 02, SR
Panevropskéa univerzita, a.s., Spaena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Pavlovin, spol. sr.0., Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

PRIMONA, as., Dr. E. BeneZe 125, Parnik, Ceska Tiebova, PSC 560 81
PROSPERITA finance, s.r.o0., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA holding, a.s., NadraZi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA proxy, as., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, 702 00
PROTON, spol. sr.0. se sidlem Praha— Nové Mésto, Spalenéa 108/51, PSC 110 00
PRUMYSLOVA COV, as. se sidlem Otrokovice, Objizdna 1576, PSC 765 02,
PULCO, as. se sidlem Brno, Herdpicka 13, PSC 656 92

RD Houbai'ska s.r.o., Ripské 1153/20a, Brno, PSC 627 00

Rezidence Novolidenskd, s.r.0.,Ripské 1153/20a, Slating, Brno, PSC 627 00
ROLLEON a.s,, tt. Tomé&3e bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

Rourovnas.r.o., Nadrazni 732, Budgjovické Predmasti, Pise, PSC 397 01

Rybéistvi Prerov, ass. , gen. Stefanika 1149/5, Prerov, PSC 750

Rempo CB, ass., Nemanicka 5, Ceské Budgjovice

Rempo LYRA, sr.0., Roh&e z Dubé 1, Olomouc, PSC 773 00

REMPO VEGA, str.0., Skopalikova 2354/47A, Kromeiiz, PSC 767 01

REMPO lipas.r.o., Méanesova 2055, 470 01 Ceskéa Lipa

SOAROS service s.r.0, Brnénska 1027, Rosice PSC 665 01

S.P.M.B. as. se sidlem Brno, Ripska 1142/20, PSC 627 00

Soukromé vysSi odborna skola podnikatelska, s.r.o., Michédkovicka 1810/181, Ostrava, PSC 710 00
Studentska Residence Slezsk4, a.s., Ceskoslovenské armédy 1612/25, Ostrava, PSC 710 00
Terasy Novoligeiiskd, s.r.0., Ripska 1153/20a, Slatina, 627 00 Brno

TK GALVANOSERVISsvr.o. sesidiem Praha 10, V Chotginé 9/1307, PSC 120 00
TOMA, as. se sidlem Otrokovice, ti.T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA odpady, s.r.0. se sidlem Otrokovice, t¥. T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA RECYCLING as., t+.ToméaSe Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

TOMA reziden¢ni Prostgjov, s.r.o., Otrokovice,t. Tomése Bati 1566, PSC 735 02
TOMA rezidenéni Krométiz, s.r.o., Otrokovice, ti. ToméSe Bati 1566, PSC 765 82
TOMA Uverovaaleasingovd, as., Cadca, Mgova 1319, PSC 022 01, SR

TRADETEX sro., U Centrumu 749, Orlova Lutyng, PSC 735 14

TZP, a.s. se sidlem Hlinsko, Tiebizského 92, PSC 539 01

Vinice Vnorovy, sr.0., Velké Pavlovice, Hlavni 666,. PSC 691 06

VINIUM as. se sidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666, PSC 691 06

VINIUM Pezinok, s.r.o. se sidlem Bratislava, Zamocka 30, PSC 811 01, SR



VOS as. se sidlem Pisek, Nadrazni 732, PSC 397 01
V8P Ostrava, a.s., Michdkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Vysoké Skola obchodni v Praze, nadagni fond, se sidlem Spéaena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Obchodni transakce )
V prabéhu roku se spoleénost TESLA KARLIN, as. podilela na téchto obchodnich transakcich se
Spiiznénymi stranami:

Rok 2022

Nakup zbaZia Vynosy Poheday | zavazky k31.12.
Dcefiné spole¢nost
TK GALVANOSERVISsr.0. - 6 804 7824
Ostatni spFiznéné strany
CONCENTRA as. 383 - - 50
Ceské vinaiské zavody 3900 240
Ing. Miroslav Kurka-TRADETEX 10
KAROSERIA as. 4
Pavlovin, spol. sr.o. 8
PROSPERITA finance, s.r.o. 407 - - 29
PROSPERITA holding, as. - 547 20002
PROSPERITA proxy, as.. 710 - - 29
TRADETEX, sr.o. 4
VOS, as. - 17

Rok 2021

Nakup Zstiﬁzég Vynosy POhEgﬂg Zévazky k 31.12.
Dcefiné spole¢nost
TK GALVANOSERVISstr.o. 46 6470 10112
Ostatni spiiznéné strany
CONCENTRA as. 376 - - 36
Ceské vinaiské zavody 3900 240
Ing. Miroslav Kurka-TRADETEX 24
KAROSERIA as. 2
Pavlovin, spol. sr.o. 7
PROSPERITA finance, s.r.o. 390 - - 29
PROSPERITA holding, a.s. - 35
PROSPERITA proxy, as.. 161 - - 29




Trzby se spiiznénymi stranami tvori trzby z pron§mu movitého a nemovitého majetku, poskytnuti sluzeb,
odména za poskytnuti zaruky, prijaté iroky. Prodej se uskutecnil za ceny obvyklé.

Nakup zboZi a sluzeb: CONCENTRA as. — poskytnuti sluzby ekonomické poradenstvi a skoleni, Ceské
vinaiské zavody — ngjemné zaared Vysocany, KAROSERIA, a.s. —prongjem, Pavlovin, spol. sr.0. —ndkup
vina, Ing. Mirosav Kurka — TRADETEX — nakup ochrannych pracovnich pomicek, PROSPERITA
finance, s.r.o. — odména za vykon funkce ¢lena dozor¢i rady, PROSPERITA proxy,a.s.- odména za vykon
funkce ¢lena piredstavenstva.

Nakup zbozi a sluzeb se uskutegnil zatrzni ceny se slevami zohledriujicimi mnoZstvi nakoupeného zbozi.
Nevyrovnané zastatky pohledavek k 31. 12. 2022 a nevyrovnané zistatky zavazka k 31. 12. 2022 nejsou
zgji&teéné a uhradi se bankovnim prevodem.

V tomto Ucetnim obdobi nebyly zalctovany v souvislosti se Spatnymi nebo pochybnymi pohledavkami od
spiiznénych stran Zadné naklady.

Paj¢ky spriznénym stranam
Ve sedovaném ucetnim obdobi emitent neposkytl ¢lenam klicového managementu, ¢lenam statutérnich
organd, ¢lenam dozoréich orgdna ani ostatnim spiiznénym strandm Zadné pajcky.

Odmény managementu
Managementu spolecnosti byly emitentem béhem roku vyplaceny tyto odmény. Soucasti odmén
managementu v roce 2022 jsou ro¢ni odmeény zarok 2020 a 2021.

2022 2021
Platy a ostatni kratkodobhé zaméstnanecké poZitky*) 2427 890
Zaméstnanecké pozitky po skonceni pracovniho poméru
Ostatni dlouhodobé zaméstnanecké pozitky
Pozitky pti pred&asném ukongeni pracovniho poméru
Uhrady vézané na akcie
Celkem 2427 890

*) Platy aostatni krétkodobé zaméstnanecké poZitky obsahuji vedle mezd, platii aodmen také zdravotni asocidni pojisténi placené zaméstnavatelem
za zaméstnance.

V prabéhu roku 2022 ani v minulém G¢etnim obdobi spole¢nost neposkytlaclenam kli¢ového managementu
Zadné pujcky, Gvéry, zajisténi aostatni plnéni jak v penézni, tak nepenézni forme. Nebyly poskytnuty Zadné
zamgstnaneckeé poZitky.

Ostatni transakce se spriznénymi stranami
Krome uvedenych transakci spole¢nost neposkytla ani neprijala zadna jiné plnéni od sptiznénych stran.

V. DAL SI VSEOBECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

Podminéné zavazky

Dle stkleni préavniho oddéleni spolecnosti k rozvahovému dni nejsou vedena takova soudni fizeni, ze
kterych by v dohledné budoucnosti mohlo dojit k vyznamnému ¢erpani zdroji podniku.

Finanéni Urady jsou opréavnény provést kontrolu Ucetnich zaznami kdykoliv v prabéhu tii let nas edujicich
po skoncéeni zdanovaciho obdobi a v navaznosti na to mohou vymgtit dan z prijmu a penae. Vedeni



spolecnosti s neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného
potencidniho zavazku vyplyvgjicich z téchto danovych kontrol.

Poskytnuté zar uky

Spole¢nost ve sledovaném Gcetnim obdobi poskytuje zéruky ve formé zastavy ve prospéch spolecnosti
HIKOR Pisek, a.s. aEA Invest, spol. sr.o. za Uvéry, které tyto spolecnosti poskytly dcetiné spolecnosti TK
GALVANOSERVIS, sr.o. K rozvahovému dni ¢ini hodnota nesplacené jistiny Uvéru vaci spolecnosti
HIKOR Pisek, a.s. 6 075 tis. K¢ a spole¢nosti EA Invest, spol. sr.o. 3000 tis. K& (viz bod 1 komentéie
k individualnim G¢etnim vykazam). Jiné formy zaruky spolecnost neposkytla.

Zastavni pravo
BliZsi informace jsou uvedeny v bodu 1 — Pozemky, budovy, zaiizeni komentare k individudnim t¢etnim
vykazam.

Souhrnna vy%e maj etku neuvedeného v rozvaze
Jedna se o drobny hmotny a nehmotny majetek spolecnosti vedeny v operativni evidenci, jeho potizovaci
hodnota ¢ini 1 257 tis. K¢.

Soudni spory a jina rizeni

Dne 22. 8. 2011 byl sepsén za Uc¢asti emitenta jako vétitele a spolecnosti ROSENGART TABACCO sir.o.
jako dluznikem notarsky zapis, jehoz predmétem byla dohoda o uznani diuhu, o zavazku diuh splatit, o
svoleni s ptimou vykonatel nosti a zitizeni zéstavniho pravak movitym vécem (4x osobni automobil), to
v3e pro pohledévku emitenta za spolec¢nosti ROSENGART TABACCO s.r.o. vevysi 757 249,80 K¢.
Usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 10.2.2012 byla naiizena exekuce k uspokojeni
pohledavky ve vysi 470.084,60 K&. Pohledavka vyméhana v exekuénim tizeni.

Dne 8. 3. 2012 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu nafirmu ROSENGART TABACCO sr.o.
0 zaplaceni ¢astky 343 989,40 K¢ s prid., kterou ji tato firma dluZi z titulu neuhrazeného n§emného. Dne
2.4.2012 byl vydan Meéstskym soudem v Praze sménecny platebni rozkaz na ¢astku 343.989,40 K¢ s pridl.,
ktery nabyl pravni moci dne 16.6.2012.

Dne 24. 8. 2012 podala firma ROSENGART TABACCO s.r.0. navrh na prohléSeni konkursu z divodu
Upadku. Insolvenéni fizeni bylo zastaveno z diavodu nezaplaceni zalohy na naklady insolvenéniho fizeni.

Dne 20. 2. 2014 byla Josefem a Miroslavem Tauskem podana proti TESLA KARLIN, as. Zaloba o ziizeni
sluzebnosti cesty tykgjici se pristupu Tauski k jegjich nemovitostem. Dne 22.7.2014 probéhlo u Obvodniho
soudu pro Prahu 10 jednani ve véci, které bylo odro¢eno za tiéelem mistniho Setieni, které se uskutecnilo
dne 8. 10. 2014. Usnesenim soudu ze dne 14. 5. 2015 bylo soudni tizeni pieruSeno av soucasné dobg
probiha spravni fizeni u odboru dopravy Méstskeé ¢ésti Praha 15, ktery dne 14.12.2016 vydal rozhodnuti,
proti némuz emitent podal odvolani. Magistrat hl.m.Prahy svym rozhodnutim ze dne 19.6.2017 vyhovél
odvoléni emitenta, usneseni odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15 zruSil a celou véc vratil k novému
projednéni arozhodnuti. Odbor dopravy Giadu Méstské ¢asti Praha 15 dne 4.5.2018 vydal rozhodnuti,
kterym rozhodl, Ze na dotéenych pozemcich emitenta se nenachazi Uc¢el ova komunikace. Toto rozhodnuti
nabylo pravni moci dne 25.5.2018. Obvodni soud pro Prahu 10 svym usnesenim ze dne 11.9.2018 rozhodl
0 preruseni fizeni, které bylo usnesenim ze dne 13.5.2019 obnoveno a dne 25.6.2019 se uskutecnilo v této
véci jednani u Obvodniho soudu pro Prahu 10. V srpnu 2020 byl zpracovan znalecky posudek o odhadu
ceny obvyklé za ztizeni sluzebnosti, ke kterému znalec emitenta vypracoval odborné stanovisko. Dne
27.5.2022 vyda Obvodni soud pro Prahu 10 rozsudek, na z&klad¢ kterého byla ziizena vécné biemena
nezbytné cesty pro emitentai pro vlastniky piedmeétnych pozemki ve vlastnictvi novych majitela — pani
Polivkové a spolecnost CONTENTMENT s.r.o. Proti rozsudku podaly obé strany sporu odvolani.

Dne 25.8.2017 bylo zahjeno insolven¢ni tizeni ve véci dluznika BauPoint s.r.o. Emitent piihlasil
v insolvenénim Fizeni své pohledavky v celkové vys 288 095,54 K¢&. Usnesenim Méstského soudu v Praze



ze dne 6.11.2017 byl namajetek diuznika prohlagen konkurs. Usnesenim M éstského soudu v Praze ze dne
5.8.2020 byla schvdlena v insolven¢nim fizeni kone¢na zpréava, dle které nebude mezi véritele (s vyjimkou
byvalych zaméstnanci dluznika) rozdélena z&dna castka. Konkurs prohléSeny na majetek dluznika byl
usnesenim Méstského soudu v Praze zruSen pro nedostatek majetku dluznika. Dle rozsudku Krajského
soudu v Ceskych Budgjovicich v ramci trestniho tizeni je byvaly jednatel diuznika povinen uhradit
emitentovi ¢éstku 288 095,54 K¢. Dle rozsudku Vrchniho soudu v Praze ztistdva rozsudek Krajského
soudu v Ceskych Budgjovicich vigi emitentovi nezmgnén.

Dne 23.7.2019 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na podnikatele Vladimira Sekulu o
zaplaceni ¢astky 28 248,07 K¢ s prid., kterou ji tato firma dluZi z titulu neuhrazeného ngemného a sluzeb
s n§mem spojenych. Dne 23.10.2019 byl vydam Obvodnim soudem pro Prahu 9 rozsudek, dle kterého je
povinen podnikatel Sekula uhradit emitentovi ¢éstku 28 248,07 K¢ s priduenstvim, Rozsudek nabyl
prévni moci dne 3.12.20109.

Dne 8.9.2020 podal navrhovatel OSMA-CR-0J022 k Mé&stskému soudu v Praze ndvrh na vysloveni
neplatnosti usneseni valné hromady konané dne 10.6.2020. Dne 16.2 2022 M éstsky soud v Praze rozhodl
v dané véci usnesenim, dle kterého se ndvrh OSMA — CR — 0J022 na vysloveni neplatnosti nékterych
usneseni valné hromady konané dne 10.6.2020 zamita. Dne 4.3.2022 podala OSMA — CR — 0J022
odvolani proti usneseni Méstského soudu v Praze. Vrchni soud v Praze usneseni soudu prvniho stupné
potvrdil. Navrhovatel OSMA-CR-0J022 podal dovolani k Nejvy&imu soudu CR. Dne 28.2.2023 podal
emitent exekucni ndvrh navymoZzeni nakladi fizeni pred soudem.

Dne 6.9.2022 podal navrhovatel OSMA-CR-0J022, poboény spolek k Méstskému soudu v Praze névrh na
vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady konané dne 7.6.2022.

Dne 18.3.2021 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na spolegnost BASE GANG, s.r.0. 0
zaplaceni ¢astky 189 111,68 K¢, kterou ji tato firmadluzi z titulu neuhrazeného ngemného a sluzeb
s n§mem spojenych. Na jednéni u Obvodniho soudu v Praze byl uzavien smir, dle kterého spole¢nost
BASE GANG, sr.0. se zavazala emitentovi uhradit ¢astku 149 112,00 K¢. Tuto ¢astku dne 27.7.2022
uhradila.

Dne 29.4.2021 podala spoletnost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na spolegnost D2Automation o zaplaceni
¢éstky 393 103,19 K¢, kterou ji tato firma dluZi z titulu neuhrazeného n§emného a sluzeb sngmem
spojenych. Usnesenim ze dne 30.9.2021 Obvodni soud pro Prahu 10 rozhod! o pieruseni fizeni z davodu
prohléSeni konkursu na majetek spolecnosti D2Automation s.r.o. Emitent své pohledavky ve vys

393 103,19 K¢ uplatnil v insolven¢nim fizeni. Insolveneni fizeni stéle probiha.

Dne 8.10.2021 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na spolesnost ROCKWELL Service s.r.o.
0 zaplaceni ¢astky 1 562 530,08 K¢, kterou ji tato firmadluZi z titulu neuhrazeného ngemného a sluzeb

s ngmem spojenych. Dne 30.6.2022 byl Obvodnim soudem pro Prahu 9 vyhléSen rozsudek, dle kterého je
spolecnost ROCKWELL Service s.r.o. povinnaemitentovi uhradit ¢astku 1 562 530,08 K¢. Dne 25.7.2022
bylavsak namajetek spolecnosti ROCKWELL Service s.r.o. prohlaSen konkurs. Emitent piihlasil svgji
pohledavku do insolven¢niho tizeni, které stale probiha

Dne 11.1.2023 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. Zalobu na podnikatel e Jakuba L endrta o zapl aceni
¢astky 63 191,34 K¢, kterou ji tato firmadluZi z titulu neuhrazeného ngjemného a sluZzeb s ngmem
spojenych. Dne 18.1.2023 byl Okresnim soudem v Kladn¢ vydan platebni rozkaz, dle kterého je
podnikatel Jakub Lenart povinen emitentovi uhradit ¢astku 63 191,34 K¢ anéklady fizeni. Dne 31.1.2023
bylamezi stranami uzaviena Dohoda o0 uznani diuhu a dohoda o jeho Uhradg, ve které se Jakub Lenart
zavazal ngjpozdgji do 30.6.2023 svij dluh v pravidelnych splatkach uhradit.



Odmeény za audit a jiné ovérovaci sluzby

Odména, Uctovana auditorem za ovéieni Uéetni zaverky roku 2022, ¢inila 180 tis. K&, zarok 2021 odména
¢inila160tis. K¢

Zaoveteni jednotného elektronického formétu pro podani Vyrocni zprévy zarok 2021 ,,ESEF* aZpravy o
odménovani zarok 2021 byla tétovana odménave vys 6 tis. K¢.

Rizeni finanénich rizik

Spole¢nost pisobi na tuzemském trhu, kde prodava piredevsim své duzby a provédi tak transakce, které
souvisgji stadou finan¢nich rizik. Cilem spole¢nosti je tato rizika minimalizovat.

Predstavenstvo spolednosti je pravideingé informovano o aktudnim stavu financénich a ostatnich
souvisgjicichrizik.

Meénoveé riziko - je riziko, Ze se redlna hodnota budoucich penéznich toka bude ménit v disledku zmeén
smeénnych kurzi. Spolecnost ziskéva pinéni za své sluzby predevSim v CZK, spolecnost také nema
vyznamné finan¢ni vydaje v cizich ménach. Z tohoto davodu je ménové riziko spolecnosti vyhodnoceno
jako nizké a spole¢nost nepouziva aktivni strategie rizeni ménovych rizik.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost nema Zadna vyznamné aktiva v cizi méng, neuvédi zde analyzu citlivosti
vaéi kurzovym vykyvam, protoZe by se citlivost blizilanule.

Cenovériziko - pti své podnikatelské ¢innosti je spolec¢nost vystavena obvyklému cenovému riziku jak ze
strany dodavatel, tak ze strany odbératel .

Riziko likvidity - je riziko, Ze Ucetni jednotka bude mit problémy se spinénim svych povinnosti
vyplyvajicich z finan¢nich zavazka. Cilem tizeni likvidniho rizika je zajistit rovnovahu mezi financovanim
provozni ¢innosti afinaneni flexibilitou, aby byly uspokojeny v terminu ndroku viech dodavatela a véritela
spolecnosti. Spolecnost fidi svoji likviditu predevsim efektivnim fizenim nakladt a diad ednym vyméhanim
pohledévek z obchodniho styku.

Spole¢nost nepouZziva dal i investi¢ni instrumenty nebo dalsi obdobné aktiva a pasiva v takovém rozsahu,
ktery by mél vyznam pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazka a jinych pasiv, finanéni situace a
vysledku hospodareni. Rizeni rizik je v odpovédnosti generdl niho feditele.

Udalosti po datu rozvahy

Po datu individudni G¢etni zavérky do data vydani vyroéni finanéni zpravy za obdobi kongici 31.12.2022
nedodo u emitenta k Zadnym vyznamnym udalostem, které by mohly ovlivnit posouzeni majetkové a
finan¢ni situace emitenta a vysledek podnikatel ské ¢innosti.

Béhem roku 2022 av roce 2023 aZ do data schvaeni Ucetni zavérky probihalavakanaUkrajing. Dudedkem
vaky na Ukrgjin¢ dodo k vyznamnych vykyvi predevdim na trhu senergiemi, avsak hospodareni
spolecnosti nebylo témito skute¢nostmi vyznamngé negativné ovlivnéno.



VI. SCHVALENI UCETNi ZAVERKY

Tato ucetni zavérka byla schvél ena predstavenstvem spolecnosti ke zverejnéni dne 1. biezna 2023.

Praha, 1.3.2023

Osoba odpovEdna za Gletni zdvErku:

Eeal’
fa;mslﬂ.vﬂ Solnmidkova
udetni spolednost

VIl. PROHLASENT ODPOVEDNYCH OS0B
Predstavenstvo spolefnosti jako jeji statutdmi orgdn prohlatuje, 2e individudlni Getni zévérka

vypracovand v souladu s platnym souborem GZetnich standardi, podévd vémy a poctivy obraz o
majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledku hospodafeni emitenta,

Podpis statutérniho orgdnu;

Ing. Miroslav Kurka
piedseda predstavenstva Elen pfedstavenstva



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
uréend akcionéflm spoletnost
TESLA KARLIN, a.5.

Wyrok vuditora

Provedli jsme audit pFilofesd Gfetni zéwbrky spolednosti TESLA KARLIN, s, [dile teké Spolefnost”
sestavend na zdklad® mezi~drodnich standardd ddetniho wykaznictwi ve znénf pfijatédm Evropskou urii,
krera se sklada 7 wkaru o finandni situac’ k 31.12.2022, vykaru o oplném wysledku, wykazu zmén
vlastnihao kapitilu & vykazu o penéinich tocich za rok kondici 31.12.2022 a piilohy této aetri zavérky,
kiera obsahuje popis pouiitych podstabmich dleinich metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje o
Spoletnasti jsou uwedeny v priloze této adetni zdverky

Podle nateho nazoru utetni zaverka podiva verw a poctivy obraz firanéni situace Spolednosti TESLA
WARLIM, a.5. k31.12. 2022 z finanén’ vykonnosti a penéinich tokd za rok kondici 31.12.2022 v souladu =
mezinarodnimi stendardy Gfetriho wykaznictvi ve enéni pfijatém Evropskou unii.

Zdkiod pro virok

ﬁ.l,:di[j;.rnq pru\ludli v souladu se ddkanem o auditorech, nafizenim Ev-opského parlamenty & Rady (EU)
¢, 537/2014 a standardy Komory auditorl Ceské repusliky oro aadit, kterymi jsou mezindrodn
standardy pro audit (154), pfioadné dopindng a upravend souvisejicimi splikaéniml dolofkami. Nass
odpovidnost stanovend témito pfedpisy je podrobné)i popsina v cddily Odpovédnost auditora zz
audit Gfetri zdwérky. V souladu s= zakonem o auditorech 3 Etickym kodexem prijstym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Spoledrosti nezdvisl’ 2 splnili jsme | dal3i etické povinnost) vy olivajicl
z uvadenych predpist. Domnivéme se, fe dikazni irformace, které jsme shromazdili, poskytujl
dastateény 2 vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho viroku

Hiaval sdiefitosti auditu

Hlawni zaleiitosti aucitu jsou zalekitosti, ktere byly podle naieho adborngho uswdsu pii auditu cetri
zavirky ma baing abdobi nejvwwanamnBid, Témito 240eRitogtmijsme se zabifvall v kontextu auditg Gdemn|
zavirky jako celku a v sowislasti s utdferim naieho narory na tuta ravérku, Samastatoy wyrak k témita
zalezitostern nevyjadivjeme,

Dopod disledkd vdlky na Ukrajiné na udetni jednothu

Beéhemn SCetniho oboobi probital valedny konflikt na Ukragjing v jebog dbslecky mimo jing dosla
k wyraznému rozkelisini cen energii Tyto disledky mohou mit viiv na uréité vwzrnamné Osudky uEindné
Uidetni jednotkou vietnd deudky tykajiciho se jeji schopnosti nepfatrlind trvat,

RIS inTormace o béto udaosti a jejfirm vliva ueaddi Gletnd jednotka v bod& W piilohy Oletal rduérky

V' ramci auditu jsme se v souvislosti 5 touto wdalosti zamefili zejména na testovani existence wynosh,
ddle jejich udriitzlnosti v ~asledujicim abdobi, wwhosnocen dostatednosti tworby opravne paloZky

k pohledavkam a adskvatnosti ocenéni dlcubodobého nemovittho majetku viastnérého ufetni
jedrotkou,
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Cstatnimi informacemi jsou v souladu 5 § 2 pism. b) zakona o auditerech informace uvedans ve wirodnl
finanéni zpravé mimo OGéetni 2ivérku 2 nadl rpravu auditora. 73 ogtatnl (nformace odpovida
pfedstavensivo Spolecnosti.

Ostatnl infarmace uvedend ve virofnl finanéni zpravé

Ma&2 wrok k Ofetnl zévérce se k ostainim informacim nevitahbuje. Presto je vEak souddsti nadich
povinrost] souvisejicich s avifenim déstni zawerky sezndrmeni se s pstatnimiinformacemia posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve wyznamném (materidnim] nesouladu s Odetnl 2dvérkau &0 nadimi
znalostmi o Gfetn! jednotce ziskanymi béhem ovefovani Ofetnl zavérky nebo zda se jinak tyta
informace nejevi jako vyrnamné {materidlné) nespravné. Také posuzujerne, zda ostatni informace byly
ve viech weramnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislunymi ordvnimi pfed pisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni infarmace spliuji pofadavky pravaich pfedpish na formalni
nilefitosti a postup wypracovéni ostatnich informaci v wontextu wyznamnosti (materiality), t]. zda
pripadné redocrieni uvedenych pofadavkd by bylo zplsonilé ovliveit dsudek éinény na zaklads
ostatnich informaci.

Wa rakladé arovedenych postupl, do miny, ji7 dokaZeme posoudit, uvadime, e

¢ pitatni informace, které popisuji skuteénnsti, jef jsou té2 pfedmétem zobrzzeni v oetni
rdvirce, jsou we viech wyrnamnych (materiinich) ohledech v souladu s afetni zévérkou a

¢ pstatniinfermace byly vypracovany v souladu = pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakledé poznatkl & povédomi o Spolednosti, k niméE jsme dospéli pri
provad&ni audity, ostatni infformace neobsahuji wznamné (materiaini} vecné nespravnosti. ¥ rdmel
wvedenych postupl jsme v pbdriengch ostatnich informacich Edng wwenamné (materialni) vécng
nespravaost nezjistili

Odpovédnost pfedstavenstvo, dozordi rady o vyboru pro gudit spolefnasti TESLA KARLIN, a.5. 1o
dfetni rdvérku

Pfedstzvenstvo spolednost TESLA KARLIN, a.s. odpovidd za sestaven! Gfetni zdviErky poddvajic vérny
a poctivy obraz v soulady s mezindradnimi standzrdy déetnibo wwkaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, 3 2a takowy voitini kontrolni systém, ktery povaliuje za nezbytny pro sestaveni Gfetni 2z3v8rky tak,
aoy negbsahovala vyznamng (materidlini] nespridvneosti zplsobenéd podvodem neba chybou,

P sestavovani aletni zavérky je ofedstavenstuo spolednosti TESLA KARLIM, a.5. povinno posoudit, 703
& Spoleinost schopna pokradovat v trvani padniku, a pokud je ta relavantni, popsat v philoze aéetni
zavérky zaleiitost tykajicl se trvani podniku a pouitti predpokladu tredni podniku phi sestaveni oéetni
zavérky, £ vyjimou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zrufeni Spalednosti nebo ukandeni jeji
finnosti, resp. kdy nema jinou realnou moEnost ned tak ufinit.

Dohled nad procesem déetniho vykaznictvi we Spolecnosti provadi dozordl radz a wybor pro audit
spoleénosti TESLA KARLIN, 2.5
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Odpovédnost ouditora za oudit dcetni zaverky

Maim cilem je riskat pfmeéfenou |istotu, f& Ofetni zdvérka jako celek necbsahuje vyzmarmnou
[materialni] nespravrost zplsobenou podvadern neba chybou a wydat zpravu auditora onsahujici nas
wyrak, Prim&rens mira jistoty je velkd miva jistaly, nicmeénd neni zarukou, e sudit provedeny v sou'adu
s yyie uvedenyml pfedplisy ve viech pfipadech v Céetri zavérce adhzl pflpadnou existujicl wwznamnou
{materialni) nesgravnost, Nespravnasti mahou vznikat v dasledky podvodd nebo chivd @ povasuji se za
vyenamné [materialni], pokud lre realné predpoklddat, fe by jednotlivé nebc v soubrru mahly ovlivpit
ekonomicka rerhodnuti, ktera uiivatelé afetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s wie uwedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatnovat behem celého
auditu sdbomy tsudek a rachovivat profosnl skepticismus. Ddle je nadl povinnosti:

* |dentifikovat a wwhadnotit rizika wwznamné (materidini) nespravnosti cetni zavérky zplsobens
pocvodem nebo chybou, n2vrhnout 3 provést auditorské postupy reagujici na tato rizika 3
ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, e neadhalime wzaamnou (materid nl) nespravnost, k ald delle v dbsledku podvodu, je
viitd ne riziko neadhalen! wznamné (materldini) nespravnost zplsobend chybou, protoie
souddsti podvodu mehou. byt tajne dohody (koluze], falSowvdnm, Omysind opomenul,
nepravdivi prehldieni neso obondzeni wnitfnich kontrol,

»  Sezpamit se s wnitfnim kontroln'm systémemn Spolednosti relevantnim pro audit v takowém
rozsabu_abyehom mahli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané oholnosti,
nikoli abychom mohli vwiadfit nazor na ddinnost jejiho wnitfnibo kontrolniho systému

*  Posoudit vhodnost pouditych déetnich pravide!, pfiméfenost provedemych (fetnich odhadl a
infarmace, které v této souvisiosti predstavenstvo spolecénosti TESLA KARLIM, a.s. uvedlo v
phloze ufetni zaverky.

« Paosoudit vhodnost pouliti pfedpokladu tredni podaiku off sestaven] Ofetni zévérky
pfedstavenstvern a to, z2da s ohledem na shromaidéné dikaznl informace existuje vyrnamna
{materiglni| nejistata vyplyvajici 7 udalosti nebo podminek, kterd mohau wyznamné Fpochyonit
schopnast Spoleénesti pokracovat v trvEni padniku. lestlife dojoeme k ravéru, #e takova
vwznamna (mzteriainil nejistota existuje, je nasi povinnosti upozosnit v onasi zoravé na
infarmace uvedené v této souvisosti v piiloze ufetni zavarky, a pokud tyto infarmace nejsau
dostatecneé, wyjadrit medifikovary vyrak, Mase zawéry tykajic' se schopnosti Spolecnosti
pokratovat v trvani podniku eychazeji z ddkaznich informaci, ktaré jsme ziskall do data ragi
zpravy. Nicméné budeuci uddicst nebo podmirky mahau vést k tomu, Ze Spoleénosti ztrati
sehoaprost pokradovat v trvdnl podnaik.

+ Vwhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsab Géetni zavErky vietnt pfilohy, a dile to, 2da
ugetni zavérka zobrazuje podkladove trensakce a udalosti zpuschem, ktery vede kK vérneému
robrazeni.

Masgi povinnost] je informovat predstavenstvo, dozoedl racu 3 vwbor pro audit mime jind o pldnevandm
rorsahu a nadasouan’ auditu a o wweramnych zjisténich, kterd jsme v jehe pribéhy ufinili, véetné
zjisténych wwznamnych nedostatkd ve vnitfrim kostrolnim systérmu.

Masi povinnost je rovnés poskytnout vwhary pra audit grahlaSeni o tom, #= jsme splnili prisiusné eticks
poiadaviky tykajici se nerdvislost] a infarmovat ho o velkerych vetazich a daliich za'efitostech, v nichi
se (72 redIng domndvat, f2 by mohly mit wliv na nadi nezdvislost, a piipadnych souvisejicich opatfenich,
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Ddle je nadi povinnosti wyhrat na zdkladé zdleditesti, o nichi jsme informaovzli pfedstavenstva, dozordi
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bEzny rok ngjwyznamnejii, a
které tudiE pfodstavuji higvn zalefitosti audity, a tyto zdleditosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyi pravni pradpisy 2akazuji zvefejnénri takoveé 23leditost! nebo jastlifs ve 2cela wiimedném
pripzdé usoudime, Ze bychom o cang zalekitastl neméll v nadi zpravé informovart, protofe ze realné
afekdvat, e moiné negativnl dopady zvefejnénl pfeviil nad pfinosem z hlediska vefejneha zajmu.

Zprdve o finych pofodaveich stenovenych pravnimi predpisy

Y souladu s Elankem 10 cdst. 2 nafizenl Eviopského sarlamerntd a Rady [EU) 2 53772014 uvid'me
v naii zpravé nezavislého auditora nasledujicl informace wwiadovang nad ramer mezingrodnich
standarcd pro audit:

Uréen! ouditors a délke provadénl auditu
Auditorem Spelefacstl nds dne 10, 6. 2021 uréila valnd hromada spolefnost TESLA KARLIN, as.
Auditcrem spoleinosti jsme nepretrite 4 roky.

Soulpd 5 doggtednou gprovou pro vybor pro oudit

Polvrzujeme, e ras vwrok k Oletni zavérce uvedeny v 18to zpravé e v souladu 5 nadl dodatednou
rordvou pro wibor pro audit spoletnosti TESLA KARLIN, a:s., ktercu jsme dne 27. dubna 2023 wwhotowili
dle £lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) £ 53772014,

Poskytovan! neguditorskych sivZed
Prohladujeme, Ie nebyly poskytnuty Fadne zakazang sluiby uvedené v €1 5 nafizeni Evropského
parlamentu & Rady (EU) €. 537/201%.

V Ostrave dna 28, dubna 2023

HDM Audit (2 s.r. o,

Zémecka 488/20

Moravska Ostrava, Ostrave 702 00
opravnani K& CR £ 579

% / -
LR -h___“_"_‘:u::k

Ing. Vaclav Mares, ACCA
auditar cpravnéni KA CR & 23k5
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